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Tw/ nhom tiy

DANH MUC TU VIET TAT

Dién giai

BETC Béo céo tai chinh

BH Bén hang

BKS Ban kiém soét
CBNV Can bd nhén vién

CP Cb phén

CTCP Cong ty cb phan
Cong ty/ KNTT/ Khoéang Cong ty cb phan Khoéng néng Thanh Thiy
néng Thanh Thuy

CCN Cum cong nghiép
DTT Doanh thu thudn

DT Doanh thu

PHPCD Dai hoi dong cb déng

Gidy chimg nhin/GCN

Gidy ching nhén ding ky doanh nghi¢p (dang ky kinh

DKDN (PKKD) doanh)
HBKD Hoat ddng kinh doanh

HDPQT Hoi dong quan tri

HDPTV Hoi déng thanh vién

KCN Khu cdng nghiép

KS Khéch san

LNST Loi nhuén sau thué

LNTT Loi nhuin trude thué

LN Loi nhuén

ET Lynn Times

Luét Ching khodn Luat Chiing khoén sb 54/2019/QH14 do Qudc hoi ban hanh




ngdy 26/11/2019; duoe sira ddi, bd sung béi:

Luét stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua ludt chimng khodn, ludt
ké toan, luat kiém toan doc 1ap, luat ngan sach nha nude, ludt
quén ly, st dung tai san cong, luat quan ly thué, luat thué thu
nhép c4 nhén, luat dy trit quic gia, luat xir Iy vi pham hanh
chinh sb 56/2024/QH15 ngay 29/11/2024.

Luét Doanh nghiép 2020

Luit Doanh nghiép sb 59/2020/QH14 do Quédc hdi ban hanh
ngdy 17/06/2020, duoc sta ddi, bd sung boi Ludt sb
03/2022/QH1S5,

Ludt s& 76/2025/QH15 ngay 17/06/2025 sira dbi, bd sung
mdt s6 didu cta Ludt Doanh nghiép.

Nguoi c6 lién quan

L4 ¢4 nhan, td chirc dwoc quy dinh tai Khoan 46 Piéu 4 Luét
Chirmng khoan 2019.

QLDA/ QLXD Quéan Iy dw an/Quan Iy xay dung
QLDN Quan ly doanh nghiép

QSDP Quyén sit dung dét

So KH&PT S& Ké hoach va Dau tu

TNHH Trach nhiém hitu han

TMCP Thuong mai ¢b phan

TSCD Tai san ¢b dinh

UBCKNN Uy ban Chtng kho4n Nha nude
VCSH Vén chii s¢ hitu

VDL Vén diéu 1&

A AL
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I.

TINH HINH VA PAC PIEM CUA CONG TY PAI CHUNG
Théng tin chung vé Cong ty

Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN KHOANG NONG THANH THUY
Tén tiéng anh: THANH THUY HOT SPRING JOINT STOCK COMPANY
Tén viét tat: Khoéng néng Thanh Thiy

Tru s& chinh: Khu 2, x3 Thanh Thuy, tinh Phi Tho

Bién thoai: (0210) 6555 888

Website: www.khoangnongthanhthuy.com.vn

Vén diéu 1¢ dang ky:  450.000.000.000 ddng (Bén tram ndm muoi ty dong)
Vén diéu 18 thuc gop  450.000.000.000 ddng (Bén trdm ndm muoi ty dong)

Gidy ching nhin S6 0103024387 do S& Ké hoach va Diu tu thanh phd Ha Noi
ding ky doanh cip l4n ddu ngay 13/05/2008, sb 0102750587 do S& Tai chinh
nghiép: tinh Pht Tho cip ding ky thay ddi 14n thir 15 ngay 20/01/2026

Ngudi dai dién theo Ong Pham Péc Long — Chirc vu: Gidm dbe
phap luat:

Nganh nghé kinh Kinh doanh bt dong san, quyén sir dung dat thudc sé hiru, cha

doanh chinh: st dung dat hodc di thué; xay dung nha @& &, nha khong dé o;
diéu hanh tour du lich; nha hang va céc dich vy an udng phuc
vu luu dong; dich vu tim hoi, massage va cac dich vu ting
cudng stc khoe tuong tw (trir hoat dong thé thao); tim nuée
khoang néng, xoa bép cd truyén.

Qui trinh hinh thanh va phat trién ciia Cong ty
Tom tit qud trinh hinh thianh vé phdt trién ciia Cong ty

Céng ty cb phin Khodng néng Thanh Thiy (tién than 1 Cong ty cd phin Xay dung va
Dich vy Son Hai), dugc thanh lap theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s
0103024387 do S& K& hoach va Pau tu thanh phé Ha Noi cAp 1an ddu ngay 13/05/2008
v6i von didu 18 dang ky ban dau 1a 20 ty dong.

Ngay 14/6/2010, Céng ty dugc S& K& hoach va Pau tu thanh phd Ha Néi cip Gidy ching
nhan ding ky kinh doanh diéu chinh I4n thir 2, thay d6i ma sé doanh nghiép thanh
0102750587. K& tir khi thanh 14p dn nay, hoat dong kinh doanh cha yéu cta Cong ty la
linh vic cung cip dich vu du lich va kinh doanh bat dong san nghi dudng. Cong ty cd
phan Khoang néng Thanh Thiy 1a don vi toan quyén khai théc ngudn khoang néng tai x4
Thanh Thuy, tinh Phti Tho (mé khodng néng vai trit lwgng 18n t6i 19.710.000 m3, s& hitu
nhiét d6 37-53 d9 C va duoc khoi truc tiép tir ong dét). Trai qua céc 1an thay ddi vén didu
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18, dén thoi diém hién tai von diéu 1& Cong ty 1a 450 ty ddng theo Gidy chimg nhan PKDN

sb 0102750587 do S& Tai Chinh tinh Pha Tho cép thay ddi lan thtr 15 ngay 20/01/2026.

Bang 1: Tém tit mot s6 cht mdc phat trién quan trong cia Cong ty

Thoi gian

Qua trinh hinh thanh va phat trién

Ngay 13/05/2008:

CTCP Xay dung va dich vu Son Hai duge thanh 14p theo
Gidy chimg nhan PKDN sb 0103024387 do S& Ké hoach va
Dau tu thanh phé Ha Noi cép ngay 13/5/2008 véi von didu 1&
dang ky ban ddu 12 20 ty ddng.

Ngay 14/06/2010:

Cong ty duoe S& Ké hoach va Péu tu thanh phé Ha Noi cip
GiAy chimg nhan ding ky kinh doanh diéu chinh lan thi 2,
thay déi ma sb doanh nghiép thanh 0102750587.

Ngay 17/09/2019:

Cong ty dd thuc hién cac tha tuc dé ting vén diéu 1¢ dang ky
tir 20 ty ddng 1én 120 ty ddng véi S& Ké hoach va Dau tu tinh
Phti Tho theo Gidy Chimg nhan DKDN thay dbi 1an tht 7
ngay 17/09/2019.

Tir thang 12/2019 dén
thang 12/2020:

CTCP Xay dyng va Dich vu Son Hai duge CTCP Dich vu
Du lich Onsen Fuji (sau nay ddi tén thanh CTCP Téap doan
Onsen Fuji) mua lai tir nhém cb déng sang 1ap ctia Cong ty.

Tu nam 2020 dén nay:

Cong ty thuce hién trién khai cac hoat ddng d4u tu Dy 4n “Khu

phé thuong mai, dich vu tong hop va Cong vién khoéng
néng” thudc quan thé nghi dudng 5 sao Lynn TimesThanh
Thuy tai x4 Bao Yén, huyén Thanh Thuy, tinh Pht Tho (nay
la x& Thanh Thuy, tinh Pht Tho).

Ngay 30/06/2021:

CTCP Xay dung va Dich vu Son Hai dugc ddi tén thanh
CTCP Khodng néng Thanh Thily theo Gidy chimg nhén
DPKDN thay déi lan thit 9 do S& Ké hoach va Dau tu tinh Pha
Tho cép ngay 30/06/2021.

Ngay 18/10/2021:

Céng ty didu chinh giam vbn diéu 1& dd dang ky tur
120.000.000.000 ddng xubng 80.000.000.000 ddong va duge
cAp lai Gidy CNDKDN thay ddi ldn thtr 10, s6 0102750587
do S& K& hoach va Pau tu tinh Phti Tho cAp ngay 18/10/2021.

Ngay 23/12/2021:

Cong ty thuc hién viéc tang vbn didu 18 tir 80 ty 1én 450 ty
ddng theo hinh thirc phat hanh cho ¢b déng hién hitu va duge
S& K& hoach va Pu tu tinh Pht Tho cdp Gidy chimg nhén
DKDN thay dbi 14n thtr 12 ngay 23/12/2021 vé6i von diéu 1&
dang ky 1a 450 ty ddng.

TR~



Tl ndm 2022 dén nay: | Cong ty thuc hién ky két hop téc vé viée kinh doanh va khai
thdc Du 4n Khéi dé thuong mai thude Dy an “Té hop Khach
san nghi dudng Lynn Times Thanh Thuy” tai x4 Bao Yén,
huyén Thanh Thtly, tinh Pht Tho (nay 1a xd Thanh Thuy, tinh
Pht Tho).

2.2. Ngay Cong ty ddp ving diéu kién tré thanh cong ty dai chiing

2.3,

3.1.

3.2,

Ngay Céng ty dap tmg diéu kién 14 cong ty dai ching theo quy dinh tai Diém a Khoan 1
Diéu 32 Luat Chimg khoan s6 54/2019/QH14 va tai diém a khoan 11 Pidu 1 Ludt s
56/2024/QH15 ngay 29/11/2024 stra d6i, bd sung mot s diéu cta ludt chimg khoén, luit
ké todn, luat kiém toan ddc 1ap, ludt ngdn sach nha nude, ludt quan 1y, sir dung tai san
cong, luat quan 1y thué, luét thué thu nhép cd nhan, ludt du trit quéc gia, luat xir 1y vi
pham hanh chinh: Ngay 30/11/2025.

Théng tin vé von diéu 18, co ciu cé dong tai ngay cong ty ddp ting diéu kién la cong ty
dai ching

5 Vén diéu 18: 450.000.000.000 déng

- Vbn chit s& hitu: Céin ctt theo Béo cdo tai chinh 9 thang du nidm 2025, vén chi sé&
hitu tai ngay 30/09/2025 13 644.497.063.905 ddng

- 86 lugng cb dong cua Cong ty: 103 cd doéng
- Co cdu cb dong: 100 cb déng khong phai 1a cb dong 1ém

- Tdng s6 luong cb phiéu ¢ quyén bidu quyét cta tét ca cac cb dong khong phai la
c6 dong lon: 6.890.624 cb phidu (twong img ty 1&: 15,31% Vén didu 1),

Théng tin vé von diéu 18, co ciu cb dong thoi diém npp ho so ding ky cong ty dai ching
- Vén didu 1&: 450.000.000.000 ddng

- Vén chit so hitu: Cin ct theo Béo cdo tai chinh nim 2025, vbn chi s hitu tai ngay
31/12/2025 14 664.215.876.501 déng

- S6 luong cb dong cua Céng ty: 104 cb dong
- Co céu cb dong: 100 ¢ dong khdng phai 13 ¢6 dong lén

- Téng s6 luong cd phiéu c6 quyén bidu quyét ctia tit ca céc cb dong khong phai la
cd ddng 16n: 6.651.824 cb phidu (twong tmg t3 1&: 14,78% Vén didu 18).

Co céu th chire cha Cong ty

Tai thoi diém ctia Ban cdng bd thong tin nay nay, Khoang néng Thanh Thuy khéng c6
codng ty con, cong ty lién két.
Danh sdch nhitng cong ty me va nhitng céng ty ndm quyén kiém sodt hodc cé phdn chi
phoi dsi véi Cong ty dai chiing
Khong cé.
Danh sdach nhitng cong ty con ciia Cong ty dgi chiing va nhitng cong ty ma Cong ty
dai chiing nim quyén kiém sodt hodc cé phan, phin von gdp chi phoi
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4.

Khéng co.
Co cAu bd miy quan ly cia Cong ty

Hinh 1: Co cAu bd may quén Iy Cong ty

[9.«3! HO1 pbnG 6 aﬁms)

I e Sl
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i) ((moveorrer ) (PR ) 1 o ]
PHONG QLYK O PHONG KD 805

PHONG HANH CHINH
PHONG CNTT ] ( PHONG PTDA ] [ NHAN 51 j _____________ s

4.1.

<
PHONG PREMKT »—{ PHONG QLTKXD J ——{ KHO! VAN HANH ]
p“g:g,“{ﬁ’&fg“" & pHONG DAU THAU
PHONG PHAP CHE 0-‘§ BAN QLDA

Nguén: CTCP Khodng Nong Thanh Thiy

Pai hji dong cd dong

Pai hoi dong cb dong (DPHPCD) 14 co quan c6 thim quyén cao nhit ciia Cong ty. Tét ca
céc cb dong c6 quyén bo phidu ddu duge tham dy hodc ty quyén tham du DPHDCP.
DPHDCD thudng nién quyét dinh nhitng vén d& dugc phép luat va diéu 1¢ quy dinh véi
nhitng quyén han va nhiém vu chinh nhu sau: Thong qua béo cdo tai chinh hing nam;
Thong qua dinh huéng pht trién cong ty; Quyét dinh loai ¢d phin va tdng sé ¢b phan ciia
ting loai dugce quyén chao bén; Quyét dinh mirc ¢b tirc hing nim; bau, mién nhiém va
bai nhiém thanh vién HDQT, BKS; Quyét dinh dAu tur hodic ban sb tai san c6 gia tri bang
hodc 16n hon 35% tdng gi4 tri tai san duge ghi trong bo cdo tai chinh gln nhit clia cong
ty va cdc quyén va nhiém vu khéc theo quy dinh ctia phap ludt va Piéu lé Cong ty.

4.2. Hpi dong quén tri

Hoi ddng quan trj (HDQT) ctia Cong ty c6 05 thanh vién, nhiém ky t6i da cta timg thanh
vién 14 05 nam. Chu tich HPQT do HPQT bau ra. HDQT la co quan quan ly Cong ty c6
toan quyén nhan danh Cong ty quyét dinh cc vén d& lién quan dén muc tiéu, chinh séch,
chién Iuge va quyén loi ctia Cong ty phit hop véi phép ludt va Diéu 1&. Cu thé HPQT ¢6
céc quyén han va nhiém vu chinh nhu sau: Quyét dinh chién luge, ké hoach phat trién
trung han va ké hoach kinh doanh hing nim cta Cong ty; Kién nghi loai ¢b phén va tong
s6 cb phéan duoc quyén chao ban ciia timg loai; B4 nhiém va béi nhiém cdc cdn bd quan
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4.3.

4.4.

4.5.

ly Cong ty theo dé nghi clia Gidam dbe va quyét dinh mic luong ctia ho; va cdc quyén va
nhiém vu khéc theo quy dinh cta phap luét va Piéu lé quy dinh.
Ban kiém sodt
Ban kiém so4t (BKS) 1a co quan do Dai hoi dong cb dong bau ra, thyc hién gidm sat Hoi
ddng quan tri, Gidm dc trong viée quan 1y va diéu hanh Céng ty; chiu trach nhiém trude
phép luat, Pai hoi ddng cb dong vé viée thyuc hién cac quyén va nhiém vu ctia minh. Ban
kidm soét va thanh vién Ban kiém soat c¢6 quyén kiém tra bdo cdo tai chinh; kiém tra giam
sat viéc thuc hién Diéu 18; xem xét bdo cdo kiém tra ndi b, kiém tra tinh hop phap trong
quan ly diéu hanh va cic nhiém vu khéc do Diéu 1é quy dinh. Hién tai, Ban Kiém sot
ctia Céng ty c6 03 thanh vién, nhiém ky t6i da ciia timg thanh vién 1a 05 nim.

Ban Gidm doc

Ban Giam déc didu hanh cong viéc kinh doanh hing ngay cta Cong ty, chiu su gidm sat

cua Hoi déng Quan tri va chiu trach nhiém truéc Pai hdi ddng cd déng, Hoi d@)ng quan

tri va trude phap ludt vé viée thuc hién cac quyén va nhiém vu duge giao. Viéc b6 nhiém,
mién nhiém, bai nhiém céc chirc danh néu trén trén phai dwgc thuc hién bang Nghi quyét

Hoi ddng quan tri duoc thong qua mot cach hop phap. Hién tai, Ban Gidm dc ctia Céng

ty c6 01 thanh vién.

Cic Khoi chire nang

a.  Khéi Vin hanh

- Lap ké hoach va d¢am béo vén hanh cac khu nghi dudng cia Cong ty;

- Lap ké hoach va trién khai cung cp cdc dich vu hiu cdn va phu tro cho khu nghi
dudng; vén hanh, bao tri, bao dudng céc hé théng hau cin, xtr ly nude thai, dich vu
phu trg, vé sinh moi truong, duy tri canh quan cho cdc khu nghi duéng;

- Péam bdo an ninh trdt tw cho cac khu nghi dudng;

- Hoan thanh muc tiéu doanh sb hang thang va hoach dinh chién luoc kinh doanh dai
han cho céc khu nghi dudng; chiu trdch nhiém vé két qua kinh doanh ciia khu nghi
dudng trude Ban lanh dao;

- Thyc hién cdng tdc cham séc khach hang va xtr 1y khiéu nai cho cac khu nghi dudng.

b.  KhéiKinh doanh

(i)  Phong Kinh doanh bit djng sin

- Trién khai kinh doanh céc du 4n bAt dong san ctua Cong ty;

- Tim kiém cdc nhu cdu dau tu bét dong san ctia khach hang va dua ra céc giai phéap,
tur van san phim phu hop véi nhu ciu khéch hang;

- Chiu trach nhiém vé két qua kinh doanh bit déng san truGe Ban lanh dao Céng ty:

- Hoan thanh muc tiéu doanh sé hang thang va hoach dinh chién lugc kinh doanh dai
han thong qua viéc phét trién chién luge ban hang, 1am viéc dé mé rong co s& khach
hang va duy tri mbi quan hé l4u dai véi khach hang;

- Tiép nhén va giai quyét khiéu nai ctia khach hang bt d6ng san;
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(i)

(i)

(iii)

Thuyc hién cdng tac cham séc khach hang.
Phong Kinh doanh khodng nong

Lap ké hoach va trién khai cung cép nude khoang néng ciia Cong ty cho khéach hang
theo céc hop dong da ky két;

Van hanh, bao tri, bao dudng hé théng cung cap nude khodng néng;

Hoan thanh muc tiéu doanh sb hang thang va hoach dinh chién luge dai han cho
linh vuc kinh doanh nudc khoang néng; chiu trach nhiém vé két qua kinh doanh
khodng nong trudc Ban l&nh dao Cong ty;

Thuc hién céng tdc chim séc khach hang, tiép nhan va giai quyét khiéu nai cia
khach hang trong linh vyc nude khoang nong;

Nghién ctru va phat trién cAc san phim méi lién quan dén nude khodng néng.
Khoi X4y dung

Phong Ké hoach Ky thudt (KHKT)

Lép, diéu chinh, trinh duyét, ban hanh, kiém soét cac hé thong quy dinh, quy trinh
trién khai thuc hién dy 4n trong linh vuc ké hoach k¥ thuat;

Lap k& hoach, tién do tong thé, tién d6 phéi hop cho céc du an, cdng trinh;

Ra so4t, didu chinh, phdi hop cic ké hoach, tién dd chi tiét cia c4c bd phan bao gdm
khao sét xay dung, thiét ké, cung tmg, d4u thiu, tién do thi cong va ban giao cong
trinh;

Té chire kiém tra, danh gia ké hoach, tién d6 dinh ky va d6t xuét cac du 4n giai doan

thyc hién du tu xdy dyng, phdi hop dua ra phuong an diéu chinh hop 1y dam bao

tién do tdng thé; Lap va giri céc bio cdo danh gia vé tién dd, tinh trang thuc hién,

nguy co khong dam bao tién dd cho timg giai doan clia du 4n va dé xuat céc phuong

an xtr ly hiéu qua.

Phong Kinh té xay dung

Béce tach khdi luong vét lidu xay dung, kiém so4t khéi lwong vat liéu xay dung;

Xay dung tng mirc dAu tu va cac hang muc chi phi ctia cdng trinh x4y dyng;

C#n ctr trén tong mirc dau tr va du todn xdy dung dugc Ban lanh dao phé duyét,

thuc hién viéc phén chia goi thau;

Soan thao, ky két hop ddng véi nha thiu va kiém soat qua trinh thye hién hop ddng

x4y dung.

Phong Qudn Iy Thiét ké Xdy dung (QLTKXD)

Tham muu gitip viée cho Ban ldnh dao Cong ty trong cong tac quan ly, t6 chirc

cOng viée thiét ké céc du 4n, cong trinh x4y dung;

ThAm dinh va kiém soat thiét k&, 1ap du toan do tu vén thiét ké thuc hién;

P& xuit Ban 1anh dao Cong ty cac chii truong, phuwong hudng giai quyét cac vin dé

vé thibt ké xuyén sudt tir thiét ké so bo, thiét ké co s6, thiét ké ky thuat cho dén thiét
13
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(tv)

)

(%)

ké ban vé& thi cong;

Tu vén chuyén mdn cho Ban lanh dao Cong ty vé céc vin dé khéc lién quan dén
vt tu, thiét ké va thi cong xay dung hoan thién.

Phong Piu thiu

Nghién ctru, ddnh gié cée xu huéng giai phap, vt tir thiét bi tién tién trong linh vuc
lién quan nham d& xudt cac k& hoach/phuong 4n vat tu thiét bi phu hop cho Cong ty:
X4c 1ap tiéu chi danh gi4 dé lya chon nha thiu, danh gid nang luc nha thiu va td
chirc d4u thau, chdm thau;

Xét duyét va dam phan gid ca, mau md, ching loai hang héa;

Soan théo, ky két hop déng v6i nha thau va kiém soat qua trinh thye hién hop ddng.
Ban Qudn Iy dy dn (QLDA)

Dam nhiém vai tro diu mébi quén ly céc du an x4y dung bao g(“,‘-m quan 1y dy an, ké
hoach tién do, chat lugng, an toan lao dong, vé sinh méi trudong, phong chdy chita

chdy tir khi bit ddu trién khai dw 4n cho dén khi nghiém thu cong trinh dua vao sur
dung;

Tham gia, phéi hop lap tién d6 tdng thé, ké hoach dAu thiu tong thé cho céc du 4n,
cong trinh, hang muc cdng trinh;

Quan ly tién d6 thi cong toan b dur 4n va chiu trach nhiém v& tién d thi cong cla
du &n kiém tra, danh gi4 tién d6, ké hoach dinh k¥ cac géi thiu, hang muc ctia du
4n trong giai doan thi céng va phdi hop dwa ra phwong 4n diéu chinh hop ly dam
bao tién d6 tdng thé;

Tham gia nghiém thu hoan thanh céc giai doan thi cong xay dung, hang muc cong
trinh dé dua vao sur dung.

Cac Phong Ban tre thude Ban Pidu hanh
Ban thu ky tro ly
Thyc hién cong tic vin phong, vin thu, thu ky thudc Ban diéu hanh, ghi chép va

luu trit cac bién ban, quyét dinh va cdc vin ban khac ciia Ban didu hanh;

Dam nhiém cdng viéc hd trg cho Ban diéu hanh, gidm sét, quén ly theo yéu céu ctia
Ban diéu hanh;

Theo d&i tién do thyc hién muc tiéu cong viéc cuia Cong ty, cdc cong tac lién quan
dén nhan sy, hd tro 1ap ngan sich va gidm sat ngudn ngan séch nay;

Béo c4o v6i Ban diéu hanh dé didu phéi, gidm sat hoat ddng hang ngay ctia doanh
nghiép.

Phong Quan hé Co dong

Cung cép cho ¢é déng, nha dau tw, thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat,

céc bo phan quan ly cta Cong ty va co quan Nha nuée thdng tin chinh théng vé
tinh hinh, két qua hoat dong kinh doanh cta Cong ty;
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(iii)

(iv)

T chire d6n tiép v tra 1 cée yéu cdu ctia nha ddu tu; xdy dyng lich trinh ¢d dinh
hang ndm d& Ban lanh dao tb chirc gip g& cdc nha dAu tu;

Tham muu cho lanh dao Céng ty tb chirc Pai hi C6 dong theo ding quy dinh cia-

phap luét; ‘

Chiu trach nhiém vé nhitng vin d& phép 1y lién quan dén thii tuc phat hanh chimg
khoén ting von didu 18, tra cb phiéu thuong, tra cb tirc bang ¢b phiéu; tham muu
cho 1anh dao Cong ty lwa chon cac don vi tu van phu hop;

Tim hiéu du luén céc nha ddu tu, cac Cong ty ching khoan va thi trudng chimg
kho4n d& phén tich nhan xét danh gi v& nhu cAu ctia nha ddu tw ddi véi ¢ phiéu
cta Cong ty.

Phong Tai chinh Ké todn

Hach toan ké toan kip thoi, dAy da toan bd tai san, vbn ch sé hitu, ng phai tra, cac
hoat dong thu, chi tai chinh va két qua kinh doanh theo quy dinh ndi bd cuia Cong
ty, dam bao phuc vu tt cho hoat déng kinh doanh;

Tham muu cho Ban didu hanh chi dao va thuc hién kiém tra, gidm sét viée quéan ly
va chép hanh ché o tai chinh - ké toan ctia Nha nude va ndi bd tai don vi;

Hach todn cdc nghiép vu kinh t& phat sinh tai don vi mot cach kip thoi, ddy da, dam
bao phuc vu tbt cho hoat dong kinh doanh;

Tham muu, l4p k& hoach va kidm tra k& hoach chi tiéu dim béo ding cac quy dinh
vé dinh mic chi tiéu ctia Nha nude va ctia Cong ty dé hoat dong kinh doanh dugc
hiéu qua;

Xay dung cac quy dinh ndi b v& tai chinh: quy trinh thu chi, kinh doanh; quan ly
tién vbn, cong no; céc loai dinh mirc 4p dung trong don vi va kiém tra viéc ban hanh
cac quy dinh ndi bd nay;

Nghién ctru va d& xuét v6i Ban didu hanh céc bién phép quéan 1y hoat dong kinh
doanh dam bao chdp hanh tét ding ché d hién hanh va phii hop vé6i ddc diém, tinh
hinh kinh doanh ctia don vi dé dat hidu qua cao nhét.

Phong Hanh chinh Nhan sw

Hanh chinh tbng hop: mua sim cdng cu, dung cuy, 18 tan, khanh tiét, hau can;

Vin thu luu trit, quan 1y hanh chinh, thyc hién cdc cong téc vé thi tuc hanh chinh
cho can by nhén vién;

Quén 1y tai san, cung cAp trang thiét bi ddm bao diéu kién cho cén bd nhan vién;
Tham muu gitip viée cho Ban didu hanh trong céc linh vuc ¢6 lién quan dén cong
tc quan tri, phat trién ngudn nhan luc phuc vu cho viée thye hién chién luoc, ké
hoach kinh doanh ctia Céng ty trong timg giai doan, thoi ky;

Té chitc quan 1y thyc hién cdc chirc ning vé nhan sy cho Céng ty; xdy dung hé
théng co ché, chinh sach, quy dinh lién quan dén cong tac nhén su;

Té chitc thyc hién cong tic tuyén dung, dio tao, quan Iy lao ddng, luong thuong,
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v)

(vi)

(vii)

ddi ngd, danh gid hiéu qua cong viéc.

Phong PR va Marketing

Phan tich, tdng hop, nghién cttu va chiu trach nhiém xdy dung, phat trién san phim
ma&i phu hop véi nhu céu ctia thi trudng va tuan theo chién luoce phat trién clia Cong ty;
Tim kiém, két ni va phat trién déi tic nhim ddy manh doanh sb ban hang ctia Cong
ty théng qua kénh dbi tac;

Hoach dinh chinh séch, quy trinh, co ché quan Iy kénh déi tac kinh doanh cta Cong
ty nhdm t5i wu héa ning lyc ban hang va chi phi ban hang;

Xay dung, duy tri va phat trién quan hé hop téc v6i cde dbi tac kinh doanh;

Hoach dinh chién luge san phim, nghién ctru, cai tién céc san phdm dang v4n hanh
ctia Cong ty;

Tu vén va dé xuét cho Ban lanh dao phuong 4n trién khai céc san phim ciia Cong

ty theo nhu cau kinh doanh va tinh hinh thi trudong;

Xay dung va thue hién chién luge, ké hoach Marketing ctia Cong ty nhim thic déy
viéc tao doanh thu va lgi nhuén;

Thiét 14p méi quan hé hiéu qua véi gidi truyén théng nhim nang cao thwong hiéu
ctia Cong ty va giai quyét khung hoang truyén thong (néu co).

Phong Phdp ché

Thye hién chirc ning tham muu cho Ban l&nh dao Cong ty vé nhiing van dé phap
Iy lién quan dén tb chirc, quan Iy va hoat dong kinh doanh ctia Cong ty nhim bao
vé& quyén loi va loi ich hop phép ctia Cong ty;

Thue hién cac cong viée v& hd so thu tuc lién quan dén phap 1y Céng ty (thanh lp,
tai co cdu, didu chinh dang ky kinh doanh...);

Kiém so4t tinh phap 1y dbi véi cdc vin ban, hop ddng do Céng ty ban hanh, ky két;
tu vin phép Iy cho cic phong ban/bd phén khi thue hién cac giao dich véi dbi tac
bén ngoai (khach hang, d6i tac kinh doanh, co quan chirc ndng...) ngoai trlr cac vin
ban lién quan d&én Quy hoach & Phat trién du 4n;

Giai quyét cac tranh chdp vé phap 1y gitta Cong ty va cdc déi téc, khach hang, co
quan quan ly nha nude...

Ban Pau tw Phit trién (PT&PT)

Tham muu cho 1anh dao Céng ty v& dinh huéng chién luge phat trién cia Cong ty
trong linh vyc dau tu;

Tham gia xiy dung ké hoach d4u tu hang ndm, trung va dai han cia Cong ty; xay
dung nhu cau ngudn vén diu tu hang nim; Panh gi4 tinh hinh hoat dong d4u tu cla
Cong ty hang thdng/quy/ndm va thuc hién ché d6 bao cdo theo quy dinh;

Thuc hién cong tac tim kiém va phat trién dy 4n méi: Tim hiéu thi trudng, nghién
ctru cée quy dinh ctia phap ludt & tim kiém co hoi va xuc tién ddu tu véi cée nha
dAu tur trong va ngoai;
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Chu tri, xdy dung va lap phuong an kinh doanh, phuong an dAu tu ctia du 4n;

T chirc thAm tra, thAm dinh cdc hd so tai lidu du tu du 4n; phén tich rui ro, hiéu
qué kinh t& ctia dw 4n tir d6 dtc rit kinh nghiém va danh gid hiéu qua dau tu du an;
Tham mu cho lanh dao Céng ty trong cong tic quan 1y. chi phi dau tu bao gbm:
tdng mirc dau tu, du toan xdy dung cong trinh, hop dong xdy dung, tam ung va
thanh quyét toan vbn diu tu xdy dung cong trinh cta dy 4n;

Tham muu cho 1dnh dao Cong ty trong cong tac quan ly khai théc, sit dung va vén
hanh dy 4n sau dAu tu (bao gdm vén hanh, khai thic stt dung va béo tri, sira chita,
bao dudng, duy tu...) dbi véi cac du 4n ctia Cong ty;

Lap Bdo cdo tinh hinh thyc hién céc dy 4n dAu tu dam bao kip thoi, ddy du, chinh
Xac, tir d6 dtc rat, @nh gid va canh béo rli ro trong qua trinh thuc hién du 4n ké tur
giai doan chuén bi ddu tu, thue hién dau tu dén két thic dAu tu dua dy 4n vio van
hanh khai thac stir dung;

Trién khai céc thu tuc phap 1y lién quan dén cong tc trién khai du 4n bao gdm:
chuén bi du tu, thuc hién dAu tu va két thic ddu tu theo dting quy dinh ctia phap
luét hién hanh va cua Cong ty;

Phéi hop véi cc co quan chirc ning, bd phan lién quan @& thyc hién cong tic dén
b, san l4p, giai phong mit bang;

Phdi hop véi cde co quan, don vi lién quan chudn bi hd so, thi tuc phap Ly cho viée
trién khai du 4n;

Phéi hop quan 1y, gidm st chi tit cho céc cong viée giai doan chudn bi dau tu cta
du an;

Tiép nhén, quéan 1y, ban giao cdc cdng tic dia chinh, moc gidi, tric dac.

(viii) Phong kiém sodt chit lwgng

Thuce hién nhiém vu dam bao chét luong cac san phim, dich vu ctia céc dy 4n dép
ung céc yéu cAu, tiéu chudn vé chét lwong duoc chi dinh cho du 4n;

Truc tiép chi dao, huéng din nghiép vy, theo doi, kiém tra va danh gid cac bo phan
chiu trach nhiém vén hanh, khai thdc ddm bao tudn thi cc quy trinh, quy dinh ndi
bd vé kiém soét chit lwong dich vu ctia Cong ty;

Chiu trach nhiém x4y dung va kiém sodt hé théng céc tiéu chudn vé chét lugng clia
ting loai san phim, dich vu nhim phuc vu cho qud trinh kiém tra va nghiém thu
chit lugng san phém, dich vu trong céc du 4n.

(ix) Ban chuyén doi 50

Tham muu va d& xuét cho lanh dao Cong ty céc giai phap vé img dung cong nghé
thong tin trong viéc nghién ctru phat trién san phim; van hanh khai thac cdc dy 4n;
hé théng quan tri, bdo cdo nhim ti wu hoa céc hoat dong cta Cong ty.

Giéi thiéu vé qud trinh gép vbn thanh lip, thay ddi von diéu 18 ciia Cong ty

Céng ty cb phin Khoang néng Thanh Thuy (tién thin 1 Céng ty cd phin Xy dung va
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Dich vy Son Hai) dugc thanh l4p nam 2008 v6i s& von diéu 16 ding ky ban dau 1a 20 ty
dong. Ké tir khi thanh 14p cho dén nay, Cong ty da c6 qué trinh g6p von thanh lap, thay
dbi vbn didu 1& nhu sau:

Bing 2: Tém tit cac dot gop von, thay ddi vén didu 1¢ cia Cong ty

Don vi: 1y dong

A A ~
Von diéu 1€

déng hién hiru

(@ing k) Gia tri

Theoi diem v B, By V?]-;vl:;lg Hinh thac ting/giam von Co s& phap ly

abi £

13/05/2008 20 G6p von thanh lap Theo thdng tin chi tiét

(Thanh lap duge trinh bay dudi

doanh day

nghiép)

17/09/2019 80 60 | Phat hanh ¢6 phdn cho ¢ | Theo théng tin chi tiét
déng hién hitu dé hoan d6i | duoc trinh bay dudi
ng thanh vén gop day

23/12/2021 450 370 | Phat hanh c¢b phan cho cb | Theo thong tin chi tiét

duge trinh bay dudi
day

Vén diéu 18 da gop tai thoi diém diang ky
cong ty dai ching:

450.000.000.000 ddng (Bn tram ndm muoi ty ddng)

5.1. Thanh lip doanh nghiép

5.1.1.Co so phap ly
Nghi quyét s& 02/2008/NQ-DHBCP ngay 07/05/2008 théng nhét viéc gép vén thanh 1ap
Cong ty Cb phan Xay dung va Dich vu Son Hai véi vén didu 16 dang ky: 20 ty dong;

Gidy CNPKDN lan du vao ngdy 13/05/2008 theo gidy chtmg nhén kinh doanh sé
0103024387 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi cép, trong d6 vdn didu 18 duge
ghi tai Gidy CNPKDN 14 20.000.000.000 ddng.

5.1.2. Théng tin dgt gép von thanh lgp
Vén diéu 16 thanh 1ap: 20.000.000.000 ddng
Co quan chép thuén thanh 1ap: S& K& hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi

5.2. Ting von d@iéu I¢ lan 01: Tiv ngay 16/08/2019 dén ngay 17/09/2019

Hinh thic ting vén: G6p von thanh 1ap

S6 lugng thanh vién gép von: 03 thanh vién séng lap

5.2.1.Co so phdp Iy
Nghi quyét PHPCD s 02/NQ-DPHDCD ngay 16/08/2019 vé& viéc thong qua phuong an
va phuong thire tang von diéu 18 ciia Cong ty 1én 120.000.000.000 ddng bing hinh thic
phat hanh 10.000.000 c¢b phiéu dé hoan @i no va chao ban cho ¢d dong hién hiru;
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Bién ban x4c nhan cong no ngay 16 thang 08 nim 2019 kiém thoa thuin nguyén tic vé
chuyén ng thanh vén gop cb phan;

Céc Hop dbng vay vbn cia céc cd nhan s6 01/HDVT-SH ngay 29/09/2018, s6 02/HDVT-
SH ngay 29/09/2018, s6 03/HDVT-SH ngay 29/09/2018, s6 04/HDVT-SH ngay
29/09/2018; ' ‘

Nghi quyét PHDCD sb 04/NQ-DHDCD ngay 16/08/2019 vé viéc thong qua két qua chao
ban cb phiéu tang v6n diéu 18;

Gidy CNPKDN thay dbi lan thtr 7, s6 0102750587 duge cép ngdy 17/09/2019 bai Co
quan ding ky kinh doanh: Phong Péng ky kinh doanh — S& K& hoach va Pau tu tinh Phi
Tho, trong d6 vdn didu 1& duge ghi nhn 14 120.000.000.000 dong;

Gidy CNDKDN thay ddi 1an thir 10, s6 0102750587 dugc cép ngdy 18/10/2021 béi Co
quan ding ky kinh doanh: Phong Déng ky kinh doanh — S& K& hoach va Pau tu tinh Phi
Tho, trong d6 vén didu 1& dugce ghi nhan 12 80.000.000.000 ddng.

5.2.2. Chi tiét thong tin dot ting von

Vén didu 1é trude khi tang: 20.000.000.000 ddng;
Vén didu 1¢ tang thém: 60.000.000.000 ddng;
Vén didu 1& sau khi ting: 80.000.000.000 ddng;
Phuong an tang:

+ 6 luong phét hanh: 10.000.000 cb phin;

+ Gi4 phat hanh: 10.000 ddng/c6 phan;

+ Hinh thtc phat hanh:

o Dbi véi 6.000.000 cb phin phét hanh, cc ¢ ddng hién hitu thanh toén bang hoan
d6i ng vay turong duwong 60.000.000.000 dong;

«  Dbi véi 4.000.000 cb phin phat hanh con lai, cic cd dong hién hitu dang ky mua
va thanh todn bang tién mat nop truc tiép vao tai khoan cong ty.

S6 lwong cb dong trude khi ting: 04 cb dong;

S6 luong cb dong sau khi ting: 04 c6 dong;

Thi didm bét dau ting (bt dAu gép vén): 16/08/2019;

Th&i didm hoan thanh ting (hoan thanh gép von): 16/08/2019;

Két qua ting von:

+ Hodan dbi thanh cong ng vay 60.000.000.000 déng tuong duong 6.000.000 c¢b phén
thanh vén gép;

+ Pbi v6i 4.000.000 cd phin phat hanh con lai, cic ¢b dong hién hitu khong thyc hién
mua va khong ndp tién.

Do d6 ngay 08/10/2021, Céng ty bi xir phat theo Quyét dinh xi phat hanh chinh sb

38/Qb- XPVPHC trong linh vuc K& hoach va Dau tu ctia Thanh tra S& Ké hoach va Pau
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3.3
s 1.

Dol

5.4.

tu tinh Pha Tho vé viée d3 ké khai khong trung thuc, khong chinh xac trong hd so ding
ky thay d6i ndi dung diang ky doanh nghiép (tang von didu 1¢ cua cong ty) 14n tha 7, ngay
17/9/2019 theo Diéu 24 Nghi dinh 50/2016/ND-CP ngay 01/6/2016 cua Chinh phu quy
dinh vé xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc ké hoach va dau tu. Cong ty da thuc
hién ndp phat vi pham hanh chinh theo quy dinh tai Quyét dinh xtr phat hanh chinh sb
38/Qb- XPVPHC.

Theo d6, Cong ty diéu chinh giam vén tir 120.000.000.000 ddng xudng 80.000.000.000
dong va duge cp lai Gidy CNDKDN thay dbi 1an the 10, s 0102750587 ngay
18/10/2021 béi Co quan ding ky kinh doanh: Phong Piang ky kinh doanh — S& K& hoach
va Dau tu tinh Pha Tho.

Téing von diéu 1¢ lin 02: Tiv ngay 20/12/2021 dén ngay 23/12/2021
Co s phdp ly

Nghi quyét PHDCD s6 246/2021/NQ-KNT ngay 20/12/2021 vé viéc thong qua phuong
én chao ban ¢ phiéu dé tang vén didu 18 tir 80.000.000.000 ddng 1&n 450.000.000.000
dong;

Gidy CNDKDN thay déi 1an thtr 12, sb 0102750587 duoc cAp ngy 23/12/2021 boi Co
quan dédng ky kinh doanh: Phong Piang ky kinh doanh — S& K& hoach va PAu tu tinh Phu
Tho, trong d6 vén didu 18 duge ghi nhén 13 450.000.000.000 ddng.

Chi tiét thong tin dot ting von

Vén diéu 18 trude khi tang: 80.000.000.000 ddng;

Vén didu 18 tang thém: 370.000.000.000 dng;

Vén didu 18 sau khi ting: 450.000.000.000 déng;

Phuong 4n tang:

S6 lugng phét hanh: 37.000.000 ¢b phan;

Gi4 phét hanh: 10.000 ddng/cd phan;

+ Hinh thttc phat hanh: chao ban ¢ phén cho cd dong hién hitu;

+

2

+

Loai ¢b phan: ¢b phan phd thong;
Ménh gid ¢b phan: 10.000 ddng/cd phan;
+ Gi4 chio ban: 10.000 ddng/cd phan.

+

S6 lugng cb déng trude khi tang: 15 ¢b déng;

S6 lugng ¢b dong sau khi tang: 15 ¢b dong;

Thoi diém bat ddu tang (bt diu gép vén): 20/12/2021;

Thoi diém hoan thanh ting (hoan thanh gép von): 20/12/2021;

Két qua tang vén: Phat hanh thanh cdng 37.000.000 ¢b phin cho ¢b dong hién hitu.

Y kién ciia don vi kiém todn

Theo Bao cdo von didu 18 da gop tir ngay 01 thang 01 nam 2016 dén ngay 31 thang 12
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nim 2025 duge kiém todn boi Cong ty TNHH Kidm toan Nhén Tam Viét - Chi nhanh Ha
N&i s6 0302.02/2026/NVTHN-BCV ngay 31/03/2026, kiém toén vién c6 y kién nhu sau:
“Theo ¥ kién chiing t6i, Bdo cdo von diéu I¢ da gép ciia chi s6 hitu dé cdp da phdn dnh
trung thiee vé hop Iy trén céc khia canh trong yéu tinh hinh gop von chii 56 hitu ciia Cong
ty Cé phén Khodng néng Thanh Thiy tir ngéy 01 thang 01 nam 2016 dén ngay 31 thang -
12 ndim 2025, phit hop véi cdc chudn muec ké todn, ché dp ké todn doanh nghiép Viét Nam
va cde quy dinh phdp Iy 6 lién quan dén viéc Idp va trinh bdy Bdo cdo vén diéu 1¢ dd

i3]

gop cua Chu s¢ hitu.

6. Co cAu cb dong tai thoi diém gin nhit
6.1. Co ciiu co dong ciia Cong ty
Bang 3: Co ciu b dong cia Cong ty
Tai 30/11/2025* Tai 31/03/2026
; S6 S6
STT Co dong lwgng | S6cb phdn| Ty1é | lwgng | S6cd phan | TyIé
cb s6 hitu (%) cb s6 hitu (%)
dong dong
1 Co dong trong nwée, nwdc ngoai
1 Trong nuéde 103 | 45.000.000 | 100,00 104 | 45.000.000 | 100,00
1.1 Nha nude 0 0 0,00 0 0 0,00
1.2 T chie 01 5.855.840 13,01 02| 17.855.840 39,68
1.3 Ca nhén 102 | 39.144.160 86,99 102 | 27.144.160 60,32
2 Nude ngoai 0 0 0,00 0 0 0,00
Té chitc nude ngoai, Td 0 0 0,00 0 0 0,00
o1 | chickinh té c6 nha dau tu
' nuwde ngodi ndm gift trén
50% vén diéu 1¢
2.2 Ca nhan 0 0 0,00 0 0 0,00
Téng cong 103 | 45.000.000 | 100,00 104 | 45.000.000 | 100,00
II Cb dong lom, cb dong khac
1 Cb déng 16n 03| 38.109.376 84,69 04| 38.348.176 85,22
2 Cb dong khéc 100 6.890.624 15,31 100 6.651.824 14,78
Tf‘;ng cong 103 | 45.000.000 | 100,00 104 | 45.000.000 | 100,00

(Ngudn: Danh sdch c¢é déng Cong ty chot tai ngay 30/11/2025 va 31/03/2026)
* Thoi diém cong ty ddp veng diéu kién tré thanh cong ty dai chiing

Tir ngay 30/11/2025 dén ngay 31/03/2026, cac cb déng ctia cbng ty da thuc hién cac giao
dich chuyén nhwong ¢b phén, dén dén co cAu cb dong va sb luong cb déng c6 sy thay ddi.

Tu ngay 31/3/2026 dén thoi diém ndp hd so, co cdu va danh sich cb dong ctia Cong ty
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6.2. Danh sdch co dong nim giir tir 5% vén cé phén ciia Cong ty

khong thay d6i so véi thoi diém ngay 31/03/2026.

Bing 4: Danh sich c6 dong nim giit tir 5% von ¢ phin cia Cong ty

Tai 30/11/2025* Tai 31/03/2026
A 2 £ LI v lé = 1 < v lé
TT TEfl 0 Pia chi So S0 ¢o T:&lt_’, S0 ¢o phﬁn T:’&](?
dong ' CCCD/DKKD | phin nim b nim giiv )
i¢(cp) | MU (CP) i
§ (%) (%)
. : | 30 Trinh Phong, DPKDN s6
C;;f&%’u_ Phuong Nha | 4202042313 do
1 Ilzlh T ;‘ Trang, Tinh S& Tai chinh . - | 12.000.000 | 26,67
4 TN | Khanh Hoa, Viét | Tinh Khanh
— Ha Noi s %
Nam Hoa cap
279 Phé Hué,
Ba: Ping Phudng Phé Hué,
2 | Tponh Ta Quin Hai B 001183054244 | 17.452.000 | 38,78 | 11.452.000 | 25,45
Trung, TP Ha Noi
Tang 5, Toa nha
TTTM Va Dich
gty | Y4NEe | oo
B Théng, Phuong 0109433280 do |5 ¢55 049 13,01 | 5.855.840 | 13,01
Lynn ; Sé KH&PT
Capital Ngoc Khanh, | 1 11y N o
P Quidn Ba Dinh, - Ha oL eap
Thanh phd Ha
Ndi, Viét Nam
P10B3 Tép thé
Pai hoc Kinh té
o | et
4 | Nguyén (OB PO 001079048009 | 14.801.536 | 32,89 | 9.040.336 | 20,09
¥ s T Tam, Quén Hai
oang Ba Trung, Thanh
ph6 Ha Ni, Viét
Nam
Tong cong 38.109.376 | 84,69 | 38.348.176 | 85,22

6.3.

(Nguon: Danh sdch c6 dong Céng ty chot tai ngay 30/11/2025 va ngay 3 1/03/2026)

* Thoi diém cong ty dip vmg diéu kién tré thanh cong ty dai chung

Danh sdach co dong sdng ldp va ty I¢ co phan nam giip

Can ctt Khoan 3 diéu 120 Luat Doanh nghiép s& 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 quy
dinh v& C4 phin phd théng ciia ¢b déng sang 1ap, cu thé: “Trong thoi han 03 ndm ké tir
ngay cong ty duoc cdp Gidy chitng nhdn ding ky doanh nghiép, Cé phan phé théng cia
c6 dong séng ldp dwoc tw do chuyén nhiong cho ¢é dong sdng Idp khéc va chi dwoc
chuyén nhuwong cho ngudi khong phdi la cé dong sdng ldp néu dwoc sw chdp thudn cia
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Pai héi dong c6 dong. Truong hop nay, 6 dong sdng ldp dw dinh chuyén nhuong Cé
phdn phé théng thi khéng c6 quyén bidu quyét vé viéc chuyén nhuong ¢é phan d6”.
Cong ty c¢b phan Khoang néng Thanh Thuy duge S& K& hoach va Dau tu thanh phd Ha
Nbi cip Gidy chémg nhin ding ky kinh doanh s6 0103024387 1an dau ngay 13/05/2008.
Do d6, sau ngay 13/05/2011, tAt ca cc C6 phén clia cd dong sang 14p da hét thoi gian han
ché chuyén nhuong.

Hoat dong kinh doanh

M@ ti hogt dong kinh doanh

Hién nay, hoat dong kinh doanh chinh cia CTCP Khoéng néng Thanh Thuy la dau tu
phat trién va khai thac dich vu tai cac dy 4n bt dong sin, trong d6 chii dao 1a bt dong
san nghi dudng.

Khoangnong o

Kinh doanh, khai
. thacnguon
~ khoang nong

%  Ddu tw kinh doanh bit djng sin nghi dwing

Cong ty truc tiép hodic gidn tiép tham gia toan b chudi gid tri ctia bt dong san nghi
dudng: (1) Pau tu, phét trién dy 4n; (2) Phét trién séan phim; (3) Thi cong xdy dung du
4n; (4) Phan phdi, ban hang. Pébi véi hoat dong thi cdng x4y dung, tai cac dur 4n do Cong
ty lam chu dau tu, Cong ty td chire thuc hién thong qua viéc lya chon cac don vi tong
thau, nha thiu phit hop; ddng thoi cung cép dich vu téng thdu cho méot s6 du 4n do cac
chil dAu tu khac thye hién. Viée tham gia vao nhiéu khau trong chudi gid trj giup Cong ty
chi ddng hon trong qué trinh trién khai dy 4n, phat huy ning luc trién khai xdy dung va
m& rong pham vi tham gia vao hoat dong phat trién bt dong san.

‘Phitwién  Sanphdm Xy
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7.2,

. Diu tw, phat trién: doi ngii phét trién du 4n cta Cong ty ludn nd luc thau tém cic
quy dat c6 tiém nang du lich nghi dudng, déng thoi lam viée véi dia phuong dé
hoan thién cdc th tuc cdp phép du 4n va tién hanh cac thit tuc phép ly lién quan.
Ngoai ra, Cong ty cling théng qua hoat ddng mua ban sap nhap dé thau tém céc du
4n nghi dudng tiém ning.

- Phat trién sian phdm: v&i phuong chdm ludn lay thi truong, thi hiéu khach hang
lam trong tim, doi ngii quy hoach, kién tric va thiét ké coa Céng ty da phat trién
va déng géi nhitng san phdm bit dong san phu hop véi timg phan khic thi treong
va d6i twong khéch hang muc tiéu.

- Thi cong xAy dung: Cong ty lua chon nhitng nha thau hang diu Viét Nam nhu
Cotecons, Ricons, BMW... cho nhiing du 4n ctia minh dé dam bao tién dd va chét
lugng xdy dyng. Ban quan 1y dy 4n, quan 1y thiét ké va doi ngii gidm st ctia Céng
ty phoi hop chit ch& véi céc nha thiu dé thuong xuyén danh gid, rat kinh nghiém,
khéc phuc trong qué trinh thi cdng.

- Phén phdi, ban hang: Cong ty khong s& hitu ddi ngfi ban hang riéng, thay vao d6
Cong ty 1am viéc chit ch& v6i cac hé thong mdi gidi 16n va uy tin trén thi trudng
(CEN, Dét Xanh, OFG...). Céc dot m& ban dugc tb chirc di kém véi cdc chién dich
truyén théng, dao tao ban hang bai ban va quy mo. Cong ty cling duy tri mdc hoa
héng va thudng nong cao cho moi gidi so véi mite trung binh cua thi truong.

% Qudn Iy, vin hanh, khai thdc khu du lich nghi dwong

Dé xdy dung hé thong tiéu chuén cht luong qudc té, mang dén cho khach hang dich vu
nghi dudng, tri liéu va chim séc strc khée dang cip va uy tin, Cong ty di va dang hop tac
chit ch& véi ce thuong hiéu quan 1y khach san 16m trén thé giGi nhu Best Western Hotels
& Resorts,... song song véi viée phat trién ddi ngfi van hanh chuyén nghiép.

&,

% Kinh doanh, khai thdc nguon khodng nong

S& hitu gidy phép khai thac ngudn khodng néng tw nhién dugce danh gid c6 chit luong tét
tai Viét Nam, Céng ty du kién cung cép khodng néng cho céc dyu 4n bt dong san nghi
dudng thude hé théng Onsen Fuji trén dia ban huyén Thanh Thuy, tinh Pht Tho. Ngoai
ra, Cong ty c6 ké hoach phat trién hoat dong san xuét nude khodng dong chai dé cung cép
cho nhu ciu st dung tai chudi du én bét ddng san nghi dudng dang dugc Cong ty trién
khai.

Co ciu doanh thu, lpi nhuin gop cia Cong ty

Bang 5: Co ciu doanh thu thuln ciia Cong ty

Don vi tinh: dong

o Niim 2024 Niim 2025 Ting/(Gidm)
(%)

Doanh thl’,l tir hoat ddng chuyén 30.940.373.461 ) (100,00)

nhugng bat dong san

Doanh thu tir hoat dong téng thiu | 326.852.465.468 | 230.058.528.634 (29,61)
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8.

Doanh thu tir hoat dong van hanh | 150.952.075.282 | 202.456.567.032 34,12

Doarth thu tir hogt déng méi giéi 36.694.644.277 | 79.421.577.716 116,44

Tong cong

545.439.558.488 | 511.936.673.382 (6,14)
Nguén: Bdo cdo & chink kiém todn ndm 2025 ciia KNTT
Trong nam 2025, tdng doanh thu thuan ctia Cong ty dat 511,9 ty ddng, giam 6,14% so véi
nam 2024. Su bién ddng nay chi yéu dén tir viée khong ghi nhan doanh thu tix hoat dong
chuyén nhuong bit dong san trong nam 2025, trong khi ndm 2024 khoan myc nay dong
g6p khoang 30,9 ty dong.

Bén canh d6, doanh thu tir hoat dong téng thau giam 29,61%, phan anh sy thu hep tuong
d6i ctia mang nay trong ky. Nguoc lai, cdc mang hoat dong con lai ghi nhén ting trudng
tich cuc, trong d6 doanh thu van hanh tang 34,12% va doanh thu méi giéi ting 116,44%,
cho thdy xu huéng dich chuyén co cdu doanh thu sang céc hoat dong dich vu.

Bang 6: Co ciu lgi nhudn gfp ciia Cong ty

Don vi tinh: déng

Chi tiéu Nim 2024 Nim 2025 Ting/(Gidm)
(%)

Loi nhudn tir chuyén nh bt

et e 8.891.585.899 ; (100,00)
dong san
Loi nhudn tir hoat dong tong thau 81.839.279.915|  28.049.124.452 (65,73)
Loi nhudn tir hoat dong van hanh 31.678.945.614|  54.569.887.977 72,26
Loi nhuén tir hoat dong méi gidi 11.403.922.337 32.920.541.624 188,68
Tong cong 133.813.733.765| 115.539.554.053 (13,66)

Nguén: Bdo cdo tai chinh kiém todn niim 2025 ciia KNTT

V& loi nhuan gop, tdng loi nhuén gdp nam 2025 dat 115,5 ty dong, gidm 13,66% so véi
nim trude. Mic gidm chi yéu dén tir viée khong con ghi nhan loi nhudn tir chuyén
nhuong bt dong san va sy suy giam loi nhudn tir hoat dong tdng thau (giam 65,73%).
Tuy nhién, loi nhuén tir hoat dong van hanh va mdi gi6i tang trudng lan luot 72,26% va
188,68%, phin nao bi ddp cho sy sut gidm cta cac mang con lai.

Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh trong nim gin nhat

8.1. Tom tidt mjt so chi tiéu vé hoat djng kinh doanh ciia Cong ty

Bang 7: Mt s6 chi tiéu tai chinh cia Cong ty

Don vi tinh: dé‘ng

Tang/(giam)

Chi tiéu 31/12/2024 31/12/2025 (%)

0
Tbng tai san 1.252.539.979.377 | 1.103.995.738.376 (11,86)
Vén chu s& hitu 620.746.387.429 |  664.215.876.501 7,00
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Chi tiéu 31/12/2024 31/12/2025 Tﬁn%iig;ﬁm)
Doanh thu thuin 545.439.558.488 | 511.936.673.382 (6,14)
1';‘:111:1};‘;‘; thudn. tir hoat ddng | - ¢ 304 198977 | 53.498.905.708 (11,42)
Loi nhuan khéc 3.570.404.093 1.614.136.426 (54,79)
Loi nhudn trudce thué 63.964.533.070 55.113.042.224 (13,84)
Loi nhuén sau thué 51.060.449.479 43.469.489.072 (14,87)
Ty 1€ lgi nhudn tra cb tirc 0% 0% -
Ty 18 6 tie 0% 0% .

Nguébn: Bdo cdo tdi chinh kiém todn nam 2025 cua KNTT
8.2. Nhitng nhin té anh hwing dén hoat dong kinh doanh ciia Cong ty trong nim bdo cdo
8.2.1. Thudn lpi

Chét lwong sin phiam, dich vu: San phim Bét dong san ctia Cong ty ludn duogce cha
trong dau tu va cai thién dé bt kip xu huéng tidu ding méi nhit. Bén canh dé, Cong ty
cling ludn chi trong nng cao chét lugng trong khéu van hanh, x4y dung cdc goi dich vu
tSt nhét, dam béo d4p tmg nhu cau, tiéu chudn ngdy cang cao cua khéch hang. Do d6,
Cong ty d4 tao dugc uy tin va sy tin tudng tlr cdc khach hang, déi tac, tir d6 tao dong luc
cho da tang truémg 6n dinh trong twong lai.

Ngudn lwe con ngudi: Doi ng{i ban 1anh dao chii chét ctia Khoang nong Thanh Thuy 1a

nhiing nguoi tim huyét, ¢6 tAm nhin chién lugc, trinh d§ chuyén mén cao va hoat dong

liu ndm trong linh vuc bat dong san nghi dudng. Doi ngli can bd nhén vién 1a nhiing
ngudi c6 trinh do, chuyén mén nghiép vu tt, ¢ kinh nghiém va tran ddy nhiét huyét, gin
b6 véi Cong ty qua nhiéu nam hoat déng.

a.  Ong Nguyén Minh Tudn — Cht tich HPQT la nha lanh dao ¢ nhidu nim kinh
nghiém trong linh vue dau tu va phat trién bat dong san nghi dudng, tirmg dam nhén
cée vi tri quan 1y cdp cao tai Ecopark, Novahomes... V&i tAm nhin chién lugc va
kha nang hoach dinh hiéu qua, 6ng di tham gia dinh hudng, quan 1y va trién khai
nhiéu dy 4n quy mé 16n tai céc tinh, thanh trén ca nude. Duéi sy dén dét ctia ong,
cac dy an déu duoc chu trong yéu tb quy hoach tdng thé, gia tri khai thac lau dai va
phat trién bén ving.

b.  Ong Pham Dic Long hién I3 thanh vién HDQT kiém Gidm dbc ciia Cong ty. Ong
Long ¢6 chuyén mén va kinh nghiém nhiéu nam tai cdc vi tri quén ly didu hanh cip
cao (Ph6 TGD, chi huy truéng, GB/PGD Ban QLDA...) ciia cic don vi 1én nhu:
Lilama, PCC1, Petrolimex, Tép doan Apec... truc tiép tham gia cdc dv 4n 16n nhu
Nha mdy nhiét dién Phit My, Trung tdm Hoi nghi Quc gia, toa nha Bo Cong an,
kho xdng ngoai quan Petrolimex, KCN Da Hoi... Ngoai viéc diéu hanh chung Céong
ty, 6ng Long con 1a ngudi phu trach chinh va gidm sdt cac méang phat trién dy 4n,
giai phong mit bang va céc thi tuc v& dit, thi cdng x4y dung va diu thiu.

c.  Ong Tomita Takahisa hién 13 tthanh vién HDQT Céng ty, dong thoi 1a ¢é van cp
cao cho Ban diéu hanh Céng ty v& cac hoat dong xtic tién dau tw nuée ngoai vao
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Viét Nam va trong diém 1a ddu tu tir thi truong Nhét Ban. Bén canh do, Vé chuyén
mon, 6ng Tomita duge giao phu trach gidm sat, kiém soat chét luong cia céc hoat
dong nay theo céc tiéu chudn ctia Nhat Ban va Viét Nam.

d.  Ong Nguyén Hoang Linh — Thanh vién HPQT c6 nén tang chuyén mon siu trong
linh vuc dau tu va quan ly du an bit dong san, ddc biét 1a cac khu d6 thi, khu dan
cu va td hop nghi dudng. Ong timg dim nhiém vai trd diéu hanh, giam sat va tu
vén chién luoc tai nhidu du 4n 16n trong hé théng céc tip doan phat trién bat dong
san hang ddu. Vi tu duy hé théng va kinh nghiém thyc tién, 6ng Linh dong vai tro
quan trong trong cong téc thdm dinh, didu phdi va kiém sodt tién do trién khai du
an cta cong ty.

e.  BaDing Thanh TG — Thanh vién HDQT c6 nhiéu kinh nghiém trong linh vyc vén
hanh, khai théc va quan ly hé théng nghi dudng. Trude khi tham gia HDQT, ba da
dam nhiém céc vi trf diéu hanh tai mot s6 don vi trong linh vue dich vy, khéch san.
Ba Tt hién phu trach giam sat hoat dong van hanh, ddm béo chét lugng dich vu va
t61 wu hoa trai nghiém khach hang trong cac dy an nghi dudng ctia cong ty.

£, CAc thanh vién khéc cta Ban lanh dao Cong ty déu la chuyén gia day dan kinh
nghiém va chuyén moén sdu v& c4c linh vic ddu tu phat trién dy &n, quan 1y thiét ké,
thi cong x4y dung, tai chinh, tmg dam nhiém cac vi tri quan ly diéu hanh cip cao
tai cdc td chire 1én: Ecopark, Nam Long, Flamingo, Apec, VinGroup...

Thi trwong tiéu thu sin phidm: Hién tai, Khong néng Thanh Thily dang la don vi duy
nhét dugc cdp phép khai thdc mot trong nhitng mé khodng néng quy hiém ctia Viét Nam
tai x4 Thanh Thiry tinh Pht Tho. Giai doan nay, Cong ty dang tip trung cung cAp cac san
phém va dich vu chil yéu cho céc khéch hang trén dia ban tinh Pht Tho, thanh phé Ha
N1 va cdc tinh thanh khu vyc 14n cén. Pdng thoi, Cong ty cling ting cudng d6n nhén cac
luot khach qubc t€ va khach du lich dén tir khu vue mién Trung va Nam nuéc ta.Trong
tuong lai, Cong ty s& huéng t6i mé rong quy md kinh doanh va thye hign cdc dy an dau
tu trén nhiéu dia phwong va tinh thanh tai khu vyc mién Béc (nhu Thai Nguyén, Hung
Yén, Tuyén Quang...).

8.2.2. Kho khan

Hoat dong quan tri: Linh vuc Bit dong san nghi dudng ludn thay dbi theo thi hiéu ctia
nguoi tiéu ding, nén s€ dua ra nhiéu thach thirc v& mit quan tri, doi héi bd may 1anh dao
phai c6 ca chuyén mén cao va trinh d¢ quéan tri gioi @& tap trung ngudn luc cho nhimg du
an ma Cong ty tham gia phat trién.

Ap luc canh tranh: Cling véi su ting trudng manh mé clia nganh du lich va bét dong san
nghi dudng tai Viét Nam, 1a sy canh tranh thi phin quyét liét gitra cac dbi thi trong cée
phén khic bét dong san nghi dudng, cling nhu trén cting dia ban kinh doanh. Vi véy, trong
tuwong lai Cong ty s& can phai lién tuc nghién ctu, lya chon va phét trién nhimg san phim
bét dong san c6 chét lwong, kém theo d6 1a cac dich vu, tién ich phong pht nhdm dem lai
nhitng trai nghiém t6t nhét cho céc khach hang va ngudi tiéu dung.

Hién nay, cac khu nghi dutng ving ven d6 nhu Ba Vi, Vinh Phuc va mot s6 khu nghi
dudng khac & Pha Tho 1a ddi thu canh tranh truc tiép cta khu nghi dudng Lynn Times
Thanh Thuy cia Cong ty. Cac du 4n ndy dang co ty 1& 14p déy tir 80-90%, v&i gid trung
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binh khoang 2 triéu dong/can 1 phong ngu va khach thuong phai dat phong trude tir 2
tudn. Céc ddi thi ndi bat cia Cong ty c6 thé ké dén: cac khu nghi dudng khodng néng tai
Quang Hanh (Quang Ninh), My Lam (Tuyén Quang), Kim B6i (Hoa Binh)...

Tuy nhién, khu nghi dudng Lynn Times Thanh Thuy van ¢ nhiing loi thé:

- Vi. tri chién hrge: Cach Hé No6i khoang 60-70km, cach Viét Tri; Vinh Yén, Hoa Lac
khoang 40-50km, thuén tién cho khach du lich ngén ngay;

- Ngudn khodng néng quy gi: Khai thic ngudn khoang néng tw nhién Thanh Thuy
v6i nhiét do 45-46°C, gidu khodng chét ¢6 loi cho stic khoe;

- Quy md Iém, dich vy da dang: T4 hop nghi dudng v6i hon 2.000 cin ho khach san
tiéu chuan 5 sao cting diy du cac dich vu tién ich, déap ung cung luc lugng khach 16n
va nhu cau khac nhau.

Vi thé ciia Cong ty trong nganh
Vi thé ciia Cong ty so véi cdc doanh nghiép khdc trong cing nganh

Céng ty cb phan Khodng néng Thanh Thuy 1a nha phat trién bét dong san 16n trén dia ban
tinh Phtt Tho. Tuy nhién so v6i cac doanh nghiép 1ém trong linh vuc kinh doanh bét dong
san nghi dudng trén toan qude (nhu Vinpearl, Sun Group, BIM Group, Flamingo, v.v...)
thi quy m6 va thi phan ctia Cong ty con twong dbi han ché. Tuy nhién, chi trong mot vai
nam tro lai day, véi su quyét tam, nhiét huyét, nang dong cta Ban ldnh dao va tap thé
CBNV, Cong ty da vuot qua khé khin do dai dich gay ra, timg buéc khing dinh dwoc vi
thé va uy tin trong thi truomg déu tu, phét trién bit dong san nghi dudng.

V6i tAm nhin tré thanh mét doanh nghiép phét trién bat dong san nghi dudng uy tin tai
Viét Nam, bit ddu tir sy thanh cong ctia Dy 4n Lynn Times Thanh Thuy, Cong ty khong
ngimg tim kiém va mé& rong dy 4n tai nhiéu dia phuong trén ca nuée. Trong 02 nam gin
déy, Cong ty dé thau tém va s& hitu duge lugng quy dat 1ém (vuot 600 ha) tai cac khu vuc
giau tiém nang du lich nghi dudng, bao gdm: Dy 4n Thanh Thuy (10 ha), Dy 4n Phd Yén
(2.800 m2), Dy 4n Béc Kan (95 ha) va Dy 4n Ninh Binh (500 ha). V6i quy dét nay, du
kién Cong ty s& cung cép cho thi trudmg khdi lwong 16n céc san phAm bét dong san nghi
dudng, bao gdm condotel, shoptel, villas, v.v...

Trong linh vyc vén hanh khai thac nghi dudng, v6i muc tiéu phat trién T hop Thanh
Thiy tr& thanh “Trung tAm giao luu vin héa Nhit Ban hang dau tai Viét Nam”, Cong ty
hop tac cling céc t6 chiic du lich uy tin tai Nhat Ban, két ndi céc doan khéch tham quan
va trai nghiém dich vu tai du 4n. T 6, mé rong thi truong du khach quéoc té, quang ba,
thic ddy du lich dia phuong va gép phan xdy dung mdt trung tim giao luu vin hoa Nhat
Ban hang diu tai Viét Nam.

Cung v6i khong gian dai st vin hoa Viét - Nhat tai Lynn Times Thanh Thuy, Khoang
néng Thanh Thy tiép tuc mang séc mau nghi dudng quéc té két hop ban séc dia phuong
vao vén hanh céc quéan thé nghi dudng. M3i du 4n van hanh mang dén mét ddu 4n riéng
biét trong y tudng, kién tric va trai nghiém dich vu.

Trong linh vyc kinh doanh khai théc ngudn khodng, v&i thanh cong tai mé khodng Thanh
Thity, Cong ty dang tiép tuc md rong thém 3-5 du 4n s& hiru ngudn khodng néng tw nhién
tai cdc dia phuong trén ca nuée. Bing ban dd mé khoang khong nglmg mé rong, kinh
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doanh khai théc ngudn khodng s& 1a manh d4t ddy tiém ning, dong g6p vao su phat trién
va vi thé cta cong ty trén thi trudong.

Trién vong phit trién ciia nganh
T b¢ dp phuc hoi va ting truong ciia nganh du lich:

Nganh du lich phét trién chinh 13 nén ting quan trong kéo theo sur phat trién cta linh vuc
bt dong san nghi dudng. Vist Nam 14 quc gia c6 didu kién phat trién du lich nghi dudng
phong pht boi ¢6 nhiéu danh lam thing canh, dudng bo bién trai dai trén 3.260 km ti
Bic xubng Nam, nhidu khu vuc dbi nui, rimg tw nhién dep. Bén canh céc dia phuong phat
trién manh vé du lich nhu Quang Ninh, Hai Phong, Thanh Hoéa, Nghé An, Quang Binh,
Pa Niing, v.v.., hién tai ¢6 nhiu dy n 16n v& du lich nghi dudng dang duge dau tu phat
trién & c4c ving ngoai thanh va xung quanh TP. Ha Noi nhu Pht Tho, Thai Nguyén, Ninh
Binh, v.v...

Mic di di sau, Pht Tho dang trd thanh diém dén du lich ngay cang hép din tai khu vuc
mién Bic, v6i su phét trién manh m& trong nhitng nim ghn day. Theo thong ké clia S&
Vin hoa, Thé thao va Du lich Pht Tho, u6c 6 thang dau nam 2026, toan tinh dén 10.535
nghin lugt khach tham quan, trong d6 ¢ 3.216 nghin luot khach luu tri véi 3.859 nghin
ngdy khach. Luong khach quéc té dat 74 nghin khéch va 148 nghin ngdy khach. Tong
doanh thu du lich wéc dat 10.755 ty ddng, tiép tuc déng gép tich cyc vao ting truong kinh
t8, tao viée 1am, thic ddy phat trién dich vu va ning cao doi séng nguoi dan. Sy ting
trudng manh mé vé lugng khéch va doanh thu trong 6 thang dAu nam 2026 dang khing
dinh strc hép din ngay cang lén ctia du lich Phii Tho. Khéng chi 1a két qua clia nhitng
hoat ddng kich ciu, quang b hidu qua, ddy con 1a minh chimg cho su chuyén bién tich
cyc trong cong tac quan ly nha nude, phat trién san phim va lién két ving sau khi hop
nhit khéng gian phét trién ctia ba tinh Phti Tho, Vinh Phiic va Hoa Binh.

% Nhu cdu lén vé bit dpng sin nghi dudng:

Vi su phét trién ctia nén kinh té, thu nhdp ctia ngudi ddn ngdy cang gia ting, kéo theo
d6 12 nhu cu v& cdc hoat ddng vui choi giai trf va du lich nghi dudng. Hién nay, ¢6 nhiéu
loai hinh va san phdm bét dong san nghi dudng duge phét trién nhu: biét thy nghi dudng
(villa), khach san Condotel, Minihotel, Shophouse, nha lidn k&, v.v... & nhidu phéan khic
¢6 thé dap tmg duge cée nhu ciu da dang clia ngudi tiéu ding.

Chinh s4ch d6i véi ngwdi lao dong

Co ciiu nguoi lao dong trong Cong ty

Tinh dén ngay 31/12/2025, tbng s6 lwgng ngudi lao dong tai CTCP Khoang nong Thanh
Thuy la 135 nguoi, co cAu cu thé nhu sau:

Bing 8: Co ciu lao dgng ciia Cong ty tai ngay 31/12/2025

Tiéu chi phén loai S6 lwgng Ty 18 (%)

A. Theo trinh d§ chuyén mon

- Trén Pai hoc 3 2,22

- Pai hoc 97 71,85
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Tiéu chi phén loai S6 lwong Ty 18 (%)

- Cao dang 1 0,74

- Trung hoc phd théng 34 25,19
Tong cong 135 100,00
B. Theo théi han hop ddng

- Hop ddng khéng xac dinh thoi han 18 13,33

- Hop dong xac dinh thoi han (tir 01 — 03 nam) il 86,67
Tong cong 135 100,00

Nguén: CTCP Khodng néng Thanh Thily

10.2. Chinh sdch dao tao, lwong thuwong, tro cip

% Ché dp lam vigc

Gitr lam viée d6i voi khéi vin phong 12 8 gid/ngdy, ngdy lam viée trong tudn 13 5 ngay,
nghi ngay thi bay va chu nhat. Thoi gian 1am viée dbi véi khdi cong truomg, don vi san
xudit cin ¢t vao dic thu cta cée cong trudng, thoi gian lam viée va nghi ngoi do Trudng
don vi b tri, sip xép dam béo tién d6 duoc giao. Viée 1am thém gi¢ phai c6 su phé duyét
clia cén bd lanh dao ¢6 thdm quyén. Ngudi lao d6ng lam thém gid duoe b tri nghi b
hodc thanh toén bang tién theo quy dinh hién hanh ctia Nha nude.

Nghi phép, 1&, tét: Nhan vién duge nghi 1& va tét theo quy dinh cta B§ luét lao dong va
duge hudng nguyén luong.

7

< Ché dp lwong, thwong, phiic lpi

pé khuyén khich ngudi lao dong 1am viéc mot cach tur gidc, hét minh, phat huy hét kha

ning cta minh, Cong ty ¢6 chinh séch khuyén khich va ¢6 ché d6 wu dai ddi véi ngudi

lao ddng, cu thé 1a:

- Cham lo, bao vé quyén loi chinh dang, hop phédp, ddm bao cong an viée lam, thu
nhip va timg budc ning cao doi sdng vin héa, tinh than cho nguoi lao dong; thue
hién t8t cac ché 9, chinh sach ddi véi ngudi lao dong.

- Ddi méi ché do lwong, thudng; xdy dung ché dd lwong, thuéng hop ly, khoa hoc,
bao dam cong bang trong phan phdi va pht hop véi tbe d6 ting ning sudt lao dong,
xung dang véi cdng stre lao dong ma ngudi lao dong bo ra.

- Xem xé€t hinh thic trd lvong theo két qua cong viéc, trén co s& xdc dinh chinh xac
gia tri cong vi€e, d phirc tap cla cdng viée, diéu kién dic thi cla c¢dng viée véi
cac yéu to thue té.

- Tao diéu kién thudn loi cho nhitng c4n bg c6 ning lue duoe cbng hién va phat trién.
Cé chinh sach ddi ngd ddi voi ngudi lao dong c6 dong g6p ddc biét vao hidu qua
san xudt kinh doanh.

Tién luong cta ngudi lao dong do hai bén théa thuan trong Hop ddng lao dong va dugc

trd theo nang sudt lao ddng, chét lvong va hidu qué cdng viéc, mure luong clia ngudi lao
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11.

dong khong dugce thdp hon mirc luong t6i thiéu do Nha nude quy dinh. Trong d6 bao
gdm:

(1) Luong co ban la muc luong trd cho Ngudi lao dong twong tmg véi béc cong viée mdi
c4 nhan dam nhin, ndm trong khung lvong twong ng thudc khung luong ctia Tép doan
va duoc ding ky voi S Lao dong Thuong binh X& hdi. Luong co ban lam co s& thyc
hién céc nghia vu véi nha nude nhu déng Bao hidm xa hoi, Bao hidm y t&, Bao hiém that
nghiép, Bao hiém tai nan lao dong, cong doan;

(2) Thudng va phu cp s& do Ban lanh dao Céng ty cin cl vao trinh d6 chuyén mon -
nghiép vu, tinh chét va gid tri cong viée, kinh nghiém, su trung thanh — trung tin, ning
suét chét luong cong viée, tiém ning ctia nhan vién quyét dinh mirc lwong théa thuén (néu
¢6) cho mdi Ngudi lao dong trong Cong ty; va

(3) Tro cép nhitng dip dic biét trong nam: Vao cée dip Qudc té phu nit, Ngay Gidi phong
Midn Nam théng nhit dAt nuce 30/04, Quéc té lao dong 1/5, Tét Trung thu, Qude té thiéu
nhi 1/6, Quéc khanh 2/9, v.v... CBNV s& dugc nhén cac khoan tro cap/ tién thuong.

Bén canh d6, Ngudi lao dong cling duoge xem xét ndng béc lwong, chuyén ngach luong
theo quy ché cia Cong ty.

% Ché dp khen thudng

Nhim dong vién CBNV, ngoai viéc khen thudng thudng xuyén, tity theo két qua va hidu
qua hoat dong sin xuét kinh doanh mang lai Céng ty con ¢ cac hinh thirc khen thuéng
khéc nhu: td chirc cho ngudi lao dong di tham quan nghi mat; khen thudng dot xudt cho
nhiing ca nhén - tap thé d6ng gop mang lai hidu qua cho Cong ty.

**  Chinh sdch xd hi

Cong ty tham gia dy du ché d6 bao hidm y té va bao hiém x& hoi cho CBNV theo ding
quy dinh ctia Nha nuége. Cong ty cling ¢ ché dd hd tro cho gia dinh CBNV khi ¢6 kho
khin dot xuét theo kha ning ngudn quy cho phép.

Chinh sdch ¢b tive

Cong ty thue hién chi trd cd tirc theo cac quy dinh tai Luét Doanh nghiép, cdc quy dinh
vé chi tra cd tire tai Diéu 18 ctia Cong ty va c4c viin ban phép luft c6 lién quan.

Khi két thiic nién dd tai chinh, Hbi ddng quén tri ¢6 trich nhiém xdy dyng Phuong an
phan phéi lgi nhudn va trich 14p cc Quy dé trinh Dai hoi déng c6 dong. Cong ty thyc
hién chi tra ¢d tire cho céc cb ddng khi c6 dit céc dieu kién sau: (i) Cong ty d& hoan thanh
céc nghfa vu thué va cdc nghia vu tai chinh khac theo quy dinh ctia phép ludt; (ii) D4 trich
lap cdc quff cong ty va bu dép 18 trude d6 theo quy dinh ciia phap luat va Piéu 18 Cong
ty; (iii) Ngay sau khi tra ¢d tic, Cong ty van ddm béo thanh toan cac khoan ng va nghia
vu tai san khdc dén han. Bén canh d6, Cong ty cling xét tGi ké hoach va dinh huéng kinh
doanh, chién luge diu tu mé rong hoat dong kinh doanh trong ndm tiép theo dé dua ra
mirc ¢d tirc hop 1y.
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Bing 9: TV 1¢ chi tri cb tire ciia Cong ty qua cic nim

Nim Ty 18 ¢b tire
Nam 2022 0%
Nam 2023 0%
Nam 2024 0%
Nzm 2025 0%

Nguén: CTCP Khodng néng Thanh Thity

Tlr nam 2022 dén nay, Cong ty khong thuc hién viée chi tra ¢d tic nhim tap trung ngudn
luc dé dAu tu vao cac dy 4n 16n dang trién khai, cling nhu mé rdng hoat dong san xut
kinh doanh clia Cong ty trong giai doan sép t4i.

12. Tinh hinh tai chinh trong nim gin nhét

12.1.

Cdc chi tieu co bdn

12.1.1. Nién do bdo cdo

Nim tai chinh ctia Cong ty bat ddu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12
hang nam. B4o cdo tai chinh ctia Cong ty tinh bing ddng Viét Nam, dwoc 1dp va trinh bay
phit hop v6i céc chudn muc va ché d6 ké toan hién hanh cia Viét Nam.

12.1.2. Bdo cdo vé von diéu ¢, nguon von kinh doanh ciia Céng ty

Bang 10: Vén diéu I¢, vn kinh doanh ciia Cong ty qua cac nim

Pon vi: Péng
STT Khoén muc 31/12/2024 31/12/2025
1 Vén chii s¢ hitu 620.746.387.429 664.215.876.501
1.1 | Vbn gop ctia chi s& hitu 450.000.000.000 450.000.000.000
1.2 | LNST chua phan phéi 170.746.387.429 214.215.876.501
2 No phai tra 631.793.591.948 439.779.861.875
2.1 | Nongin han 517.565.599.586 326.453.155.939
2.2 | No dai han 114.227.992.362 113.326.705.936
Téng ngudn vén 1.252.539.979.377 |  1.103.995.738.376
Nguén: BCTC nim 2025 da dwoe kiém todn ciia KNTT
Bang 11: Tinh hinh Tong tai san ciia Céng ty qua cdc nim
Don vi: Pong
STT Khoin muc 31/12/2024 31/12/2025
1 | Tai sin ngiin han 599.104.412.181 |  528.973.141.015
1.1 | Tién va c4c khoan twong duong tién 18.539.937.489 33.235.144.186
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STT Khoan muc

31/12/2024

31/12/2025

1.2 | Céc khoan dAu tr tai chinh ngén han

20.000.000.000

0

1.3 | Céc khoan phai thu ngén han

488.152.735.017

375.952.383.462

1.4 | Hang ton kho

48.430.877.289

193.351.396.888

1.5 | Tai sin ngén han khéc 23.980.862.386 26.434.216.479
2 | Taisdn dai han 653.435.567.196 575.022.597.361
2.1 | Céc khoan phai thu dai han 365.600.000 365.600.000

2.2 | Tai san ¢b dinh

247.528.594.816

246.283.097.292

2.3 | Tai san d& dang dai han

237.226.491.999

255.548.667.892

2.4 | PAu tu tai chinh dai han

82.535.000.00

0

2.5 | Tai san dai han khac

85.779.880.38

72.825.232.177

Tong Tai sin

1.252.539.979.377

1.103.995.738.376

12.1.3.  Trich khiu hao tai sin cé dinh

Nguén: BCTC nam 2025 da duoc kiém todn cia KNTT

Khiu hao duge tinh theo phuong phap dudng thing dya trén thoi gian st dung hitu ich ctia tai

san, voi ty 1€ khau hao hang ndm nhu sau:

Béng 12: Thoi gian khiu hao tai san ¢b dinh

Nhom tai san

Thoi gian (Nam)

Nha cira, vat kién triic 10-37
Méy moéce, thiét bi 3-8
Phuong tién van tai, truyén din 58§
Tai san c6 dinh khéc 5

Nguén: CTCP Khodng néng Thanh Thily

Thoi gian hitu dung va phuong phap khéu hao duoc xem xét dinh ky @& dam béo ring phuong
phép khiu hao va ky khéu hao 12 nhit quén véi loi ich kinh t& ue tinh thu dugc tir tai san cb

dinh hitu hinh.
12.2. Tinh hinh cong ng

12.2.1. Tinh hinh cdc khodn phai thu
Bang 13: Tinh hinh khoan phai thu ciia Cong ty

1. Phai thu ngén han ctia khach hang

348.176.577.277

Pon vi: Dé‘ng
Khoian muc 31/12/2024 31/12/2025
I. Céc khodn phai thu ngén han 488.152.735.017 375.952.383.462
239.689.264.988

2. Tré trude cho ngudi ban ngén han

32.872.332.058

52.867.561.981

3. Phai thu ngén han khéc

107.103.825.682

83.395.556.493

II. Céc khodn phai thu dai han

365.600.000

365.600.000

1. Phai thu dai han khéc

365.600.000

365.600.000
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Tong cong

488.518.335.017

376.317.983.462

Nguén: Bdo cdo tai chinh kiém todn ndm 2025 ciia KNTT

12.2.2.  Tinh hinh cdc khodn phdi tri

Bing 14: Tinh hinh cic khodn phai tra cia Cong ty

Don vi: Pong

Khodn muc

31/12/2024

31/12/2025

I. No ngiin han

517.565.599.586

326.453.155.939

1. Phai trd ngudi bén ngén han

154.857.555.370

133.044.997.391

2. Nguo1 mua tra tién trudc ngan han

3.396.340.388

5.109.771.474

3. Thué va cac khoan phai nop Nha nude

17.869.242.353

15.168.849.792

4. Phai tra nguoi lao dong

1.536.127.903

5.261.437.147

5. Doanh thu chwa thuc hién ngén han

10.194.213.115

0

6. Chi phi phai tra ngén han

201.923.649.774

77.321.271.666

7. Phai tra ngén han khéc

57.618.801.099

70.983.684.865

8. Vay va ng thué tai chinh ngén han

70.169.669.584

19.563.143.604

IT. No dai han 114.227.992.362 113.326.705.936
1. Phai tra dai han khéc 12.180.000.000 12.524.400.000
2. Vay va no thué tai chinh dai han 102.047.992.362 100.802.305.936
Téng cong 631.793.591.948 439.779.861.875

Nguon: Bdo cdo tai chinh kiém todn ndm 2025 cia KNTT

12.2.3. Tinh hinh thanh todn cdc khodn no

12.3.

12.4.

Hién nay, Cong ty khong c6 khoan ng qud han nao, céc khoadn ng phai tra ngfn va dai han
déu duge Codng ty thanh toan diy du, dung han gdc va I4i.

Tinh hinh trich lip cdc quy
Theo Luét doanh nghiép, viéc trich ldp va str dung qu§ hang nim do PHDPCD cua Cong
ty quyét dinh. Hién tai, Cong ty chua thuc hién trich 14p cdc quy ma dung toan bd ngudn
loi nhuan hang nam dé tai dau tu, phuc vu hoat déng san xuét kinh doanh. Theo k& hoach
phat trién, Cong ty s& thuc hién viée trich 14p céc quy theo quy dinh cua Diéu 18 td chirc
va hoat dong ctia Cong ty va theo phap luat hién hanh.

Cdc khodn phdi ngp theo luirt dinh
Cong ty ludn thanh todn diy du, ding han céc nghta vu thué va cac khoan phai ndp khac
theo quy dinh hién hanh ciia Nha nude.
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Bang 15: Thué va cdc khodn phai np Nha nwéc cia Cong ty

Pon vi: ang
STT Chi tiéu 31/12/2024 31/12/2025
1 Thué thu nhap doanh nghiép 17.794.642.029 12.697.954.817
2 | Thué thu nhép c4 nhin 45.933.658 349.958.669
3 Thué khac 28.666.666 2.120.936.306
Téng cong 17.869.242.353 15.168.849.792

thitc ndm tai chinh gin nhit

- Khong co

12.6. Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu

Ngué‘n: Bdo cdo tai chinh kiém todn ndm 2025 ciia KNTT

12.5.  Cic su kién c6 thé anh huéng dén tinh hinh tai chinh ciia cong ty ké tir thoi didm két

Bing 16: Cic chi tidu tai chinh chi yéu ciia Cong ty

e Pon vi tinh Niim 2024 Nim 2025
1. Téng tai sin VND 1.252.539.979.377 | 1.103.995.738.376
2. N¢ phai tra VND 631.793.591.948 | 439.779.861.875
3. Vén chii sé hitu VND 620.746.387.429 | 644.215.876.501
4. Doanh thu thuin VND 545.439.558.488 | 511.936.673.382
5. L¢i nhudn sau thué VND 51.060.449.179 | 43.469.489.072

+ Heé sb thanh toan ngén han:
TSLB/Ny ngén han

6. Chi tiéu vé kha niing thanh todn

A

Lan

1,16

1,62

+ Hé sb thanh toén nhanh:
(Tai san ngdn han - Hong
t6n kho)/No ngén han

1,06

1,33

7. Chi tiéu veé co cdu von

+ Hé s6 No/Téng tai san

0,50

0,40

+ Hé s6 No/Vén chu so hitu

3
A

Léan

1,02

0,66

8. Chi tiéu vé ning lwc hoat

dong

+ Vong quay hang ton kho:
Gid vén hiang bén/ Hang ton
kho binh qudn

Vong

5,25

5,59

+ Doanh thu thudn/Téng tai
sén binh quén

Vong

0,47

0,43

9. Chi tiéu vé kha niing sinh

+ Hé s6b Loi nhuin sau
thué/Doanh thu thuin

%

9,36

8,49

+ Hé s6 Lgi nhuidn sau

%

8,58

6,77
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thué/Vén chit s& hitu binh
quén

+ Hé sb Loi nhuin sau
thué/Tdng tai san binh quan

%

4,44

3,69

{+-Hé sb Loi nhuén tir hoat |-~

doéng kinh doanh/Doanh thu
thuén

10,45

+ Thu nhép trén c¢d phan
(EPS)

Pdng/ CP

1138

966

Nguén: Tinh todn dya trén 56 liéu BCTC ném 2024 va BCTC 2025 da dugce kiém todn

12.7. Y kién cha to chirc kiém todn doi vdi bdo cdo tai chinh ciia Cong ty

> Y kién cia Cong ty TNHH Grant Thornton (Viét Nam) déi véi Bao cdo tai chinh nam
2025 caa Cong ty nhu sau:
“Theo ¥ kién ciia chiing t6i, bdo cdo tai chinh riéng kém theo dd phan dnh trung thuc va
hop Iy, trén cdc khia canh trong yéu, tinh hinh 1di chinh cia Céng ty Cé phan Khodng
néng Thanh Thily tai ngay 31 thdng 12 ndm 2023, ciing nhue két qué hoat dong kinh doanh
va tinh hinh lwu chuyén tién (é cia Céng ty cho ném tdi chinh két thiic cimg ngay phis hop
Vv6i cde Chudn muc Ké todn Viét Nam, Ché dp Ké todn Doanh nghiép Viét Nam va cdc
quy dinh phdp Iy c6 lién quan dén viéc Idp va trinh bay bdo cdo tai chinh riéng.”
13. Taisin b dinh
Bang 17. Tinh hinh tii sin ¢6 dinh ciia Céng ty tai ngay 31/12/2025
Don vi: a’c”;ng
STT Tai sdn Nguyén gid Gia tri con lai
TSCD hiru hinh 272.150.769.652 | 246.283.097.291
1 Nha cira, vt kién tric 263.450.540.826 | 240.597.523.436
Nha 04 ting + 01 tum 5.884.085.455 2.625.773.117
Tudng rao 1.423.734.545 520.849.571
Gia tri cong trinh Cong vién khoang néng 255.686.122.872 | 237.344.345.127
Khac 456.597.954 106.555.621
2 Msy moc, thiét bi 1.976.351.418 1.405.855.642
ly gidt vit cd hiép Model: LN-45C
My eiatvebeang ngiigp el LN-43 369.706.367 | 268.832.183
TE2ZE
M4y sdy cong nghiép Model: SR-45 TP2 E 243.329.068 176.936.857
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Ir}/;é;éiat vt cong nghiép Model: LN-60 434.503.704 135.659.957
M4y sdy cong nghiép Model: SR-60 TP2 E 260.496.296 201.236.892
Khéc 403.827.565 251272275
3 Phwong tién vin tai 6.603.877.408 4.225.847.245
5 xe dién 8 chd cho KVH DA WHTT 825.000.000 410.651.894
3 xe b t6 Samco - Bic Viét 4.827.581.112 3.194.920.008
gi;l‘;?ién ¥ohs cho R¥ELDA WHIT 296.296.296 198.725.615
Khac 655.000.000 421.549.728
4 Tai san ¢ dinh khic 120.000.000 53.870.968
M4y bén hang tu dong 280PCS(1) 60.000.000 26.935.484
M4y bén hang tu dong 280PCS(2) 60.000.000 26.935.484
Téng cong 272.150.769.652 | 246.283.097.291
Nguon: CTCP Khodng néng Thanh Thily
14. Cic du an cia Cong ty

14.1. Mt sé dw dn dang trién khai/ khai thdc vin hanh

a.

Du an “Khu phé thwong mai, dich vu tong hop va Cong vién khodng néng Lynn
TimesThanh Thuy”

%  Théng tin tong quan Khu phd thwong mai, dich vu tong hop thudc Dy 4n:

Tén du an: Dy 4n “Khu phé thwong mai, dich vu téng hop va cong vién
khoang néng Lynn Times Thanh Thuy”

Vi tri: Xd Béo Yén, Huyén Thanh Thuy, Tinh Pht Tho (nay la x&
Thanh Thuy, tinh Phtt Tho)
Chu dau tu: Coéng ty ¢b phin Khoang néng Thanh Thiy

Pon vi quan Iy vdn  Lynn Times Hotels & Resorts Management JSC.
hanh:
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Dién tich: 4.5 ha

Loai hinh san Lién k& thuong mai, két hop ciia loai hinh Shop (tdng 1) va Cin
phém: ho du lich (Téang 2,3 va Tum)
Quy md dy an + Phén khu: 3 phan khu chinh (Tokyo, Kyoto, Osaka), trong dé

mdi phan khu 14 mdt khong gian trai nghiém dic trung, dan dt
du khach dn véi hanh trinh kham phé lich str viin héa Nhat
Ban.

S6 luong cin: 245 cin

Dién tich: 75m2/cin

Tbng dién tich san: 220m?2

Ban giao hoan thién d noi thit

+ 4+ + +

+

Quyét dinh chdp thuan diéu chinh cha truong ddu tu sb

1907/QD-UBND do UBND tinh Pht Tho, cdp lan ddu ngay

24/11/2009, diéu chinh 1an 2 ngay 20/07/2022;

+ Gidy chimg nhén ding ky ddu tu s 2146358514 ngay
03/06/2020 do S& KH&DT tinh Phu Tho cip;

+ Gidy chimg nhan quyén str dung dat: BT431807 do UBND tinh
Pht Tho cép ngay 13/06/2014;

+ Gidy chimg nhén ding ky du tu diéu chinh 14n tht nhét, sb
2146358514 ngay 25/7/2022 do 86 KH&DT tinh Phu Tho cép

+ Mudi hai (12) Gidy chimg nhdn quyén st dung dat, 1an luot

céc s6: DD 509849, DD 509859, DD 509852, DI 021003, DI

021005, DD 509861, DD 509860, DD 509850, DI 021002, DD

509854, DD 509855, DD 509856, DI 021006, do S& TNMT

Tinh Phti Tho cip ngdy 26/9/2022...

Ho so phép ly:

Tién dd thuc hién:  Pua vao van hanh timg phan tir ddu thang 4 nam 2023, dén nay
da dua vao vén hanh, khai thac toan bd du 4n.

% Mo ta dy 4n:

Du 4n “Khu phd thuong mai, dich vu tong hop va cong vién khoang néng Lynn Times
Thanh Thuy” ndm cach Thit d6 Ha Noi khoang 60 phiit di chuyén vé phia Tay Bic, tai
trung tdm du lich nghi dudng khodng néng Bao Yén, Thanh Thuy (Pht Tho), 12 mot trong
nhiing dia diém hiém hoi ctia mién Béc s¢ hitu hé théng subi khodng néng v&i ham lugng
khoang chit v6i nhidu tinh chét hiém duoc Téng cuc tidu chudn do ludng chéit lwong
chirng nhén.

% San pham dich vu:

Du 4n ¢ 245 can shoptel. Mdi cdn shoptel ¢ tir 2-3 phong ngtl, khdng gian phong
khach/bép/phong &n va 1 bdn ngdm khodng néng duge khai théc dé phuc vu nhu ciu luu
trii cho khach du lich. Bén canh d6, khu lién k& thwong mai cung rng 727 phong khach
san. Cin ct theo céc goi ky nghi (Membership) di dugc phan phdi va nhu ciu sir dung
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ciia cée chil s& hitu shoptel, ty 18 14p ddy binh quén du kién dat trén 80%.

Ngodi ra, tAng 1 (phan shop) clia c4c cin shoptel 1a mét thanh t6 quan trong trong khong
gian phd di by Nhat Ban, dwoc sir dung dé kinh doanh céc loai hinh dich vu dé bién khu
vyc ndy thanh mot diém dén duoc yéu thich clia giéi tré, mdt noi dap tmg dy da nhu céu
da dang cua khéch du lich va ngudi dan dia phuong nhu: 4m thye, cham séc stic khog,
vui choi giai tri, vin hod nghé thudt v.v....

% Mot s6 hinh dnh thwe té vé dw 4n:

s

Hinh 2: Khu lién ké thwong mai véi mé hinh Shop thwong mai phé di bd (ting 1):

Ngudn: CTCP Khodng Néng Thanh Thity

Hinh 3: Ciin lién ké dich vu vin hanh khdch san (tAng 2, 3), mdi ciin ¢ 1 phong khéch,
bép & 3 phong ngi két hop véi bon ngidm khosng néng trén ting tum
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Nguén: CTCP Khodng Néng Thanh Thuy

#  Thong tin tong quan Céng vién khoang nong Lynn Times Thanh Thuy thujc Dy

an:

Tén du an: Dy 4n “Khu phd thuong mai, dich vu téng hop va cdng vién
khoang néng Lynn TimesThanh Thuy”

Chu dau tu: Cong ty ¢b phin Khodng néng Thanh Thiy

Vi tri: X& Bdo Yén, Huyén Thanh Thuy, Tinh Pht Tho (nay 1a x&

Thanh Thuy, tinh Pht Tho)

Dién tich dat:

2ha

Loai hinh dau tu:

Cong vién vui choi gidi tri va cham séc stite khoe

Quy moé du 4n

+

Phan khu: Khu tim khoéng trong va ngoai troi (Japanese
Onsen; Natural Onsen; VIP Onsen; Thermed Onsen...); Khu
vui choi tré em; Khu vat Iy tri liéu; v.v...

Hb so phap Iy

Gidy ching nhan diu tu sb 181023000319 do UBND tinh Phu
Tho cip ngay 24/11/2009.

Gidy ching nhdn dang ky dau tu sb 2146358514 ngay
03/06/2020 do S& KH&DT tinh Phu Tho cAp;

Gidy chiing nhéan quyén sir dung d4t: BT431807 do UBND tinh
Phu Tho cip ngay 13/06/2014;

Giy ching nhan ding ky dau tr didu chinh [dn tht nhét, sb
2146358514 ngay 25/7/2022 do S& KH&DT tinh Phti Tho cp
Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sb: DI 021006, do S&
TNMT Tinh Pha Tho cép ngay 26/9/2022

Tién dd thuc hién:

% Mo ta dw 4n:

Dua vao van hanh timg phén tir diu thang 4 nam 2023, dén nay da
dua vao vén hanh, khai thac toan bd du 4n.

Ciing nhu Khu phé di bd va lién ké thwong mai Lynn Times Thanh Thuy, Ohayo Park c6
vi tri trén 18i mach khoang néng Thanh Thuy, tao didu kién thuan loi dé phat trién mot
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Trung tAm nghi dudng, vui choi gidi tr{ va cham séc stic khoe quy mé ctia khu vie. Mach
khoang chira nhidu ion c6 tic dung tdt @bi voi sire khoe nhu: Mg 2+, Ca 2+, Na+, K+,
Cl-... dic biét tinh chdt Radon quy hiém 14n dAu tién tim thiy tai mién Béc Viét Nam, rét
thich hop cho viéc tim ngam, phuc hoi sirc khoe va chita bénh; Clorua: rdt hoan hao cho
che bénh vé kliGp, r6i loan chitc ning sau phau thuat; Magie: gitp chuyén dudng trong
méu thanh ning lugng gitip ban c6 1an da khde manh; Kali: gitp ich cho qua trinh nhip
dap cta tim tr¢ lai binh thuong lam gidm huyét 4p cao, gitp loai trir cac dde td trong co
thé va cling cho mét lan da khoe manh; Natri: cling cac muéi tu nhién khac c6 trong ngudn
nudce gitp gidm bét cac tridu chimg ctia viém khép, kich thich sy hoat dong h¢ mach bach
huyét, v.v...

Mdt trong nhitng diém nhin ctia Ohayo Park 12 Khu nha chinh, noi tich hop céc dich vy
nhu tim mudi Himalaya, trai nghiém khu x0ng hoi dang cip va thuéng thic 4m thuc dic
trung t6t cho strc khée va dung chuén Spa 5 sao. Bén canh d6, khu vuc tdm khoang ciing
duge sép xép, phén loai da dang dich vu cho du khéch Iva chon nhu khu Japanese Onsen,
khu tdm kho4ng tu nhién Natural Onsen, khu tdm khodng VIP Onsen - nhitng khong gian
tinh hoa riéng tu; trai nghiém ngdm minh trong Themed Onsen - Khu vyc tim khodng
theo chii dé; tAn huong khong gian tra dao, khu vuom Nhat Ban, con duong tre, sudi ca
Koi, céc khu bdn ngdm chén khoang néng, khu danh riéng cho tré em, v.v... hay hoa minh
cting nhiing bé khoang néng tinh chit ty nhién.

% MOdt s6 hinh anh thue té vé du 4n:

Hinh 4: Khu vui choi tré em

S - i B S

Hinh 5: Khu tim khodng Onsen trong nha & ngoai troi (Japanese Onsen)

Hinh 6: Khu VIP Onsen

4]

——




Khu Natural Onsen

Hinh 7
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Hinh 8: Khu Thermed Onsen

Nguén: Cong ty ¢6 phan Khodng Nong Thanh Thily

b.  Khbi dé thwong mai thujc Dy dn “Té hop Khdch sgn nghi dwong Lynn Times Thanh
Thup”

<  Thong tin tong quan:

Tén du an: Khéi dé thuong mai thude “Du 4n T hop Khéch san nghi duéng
Lynn Times Thanh Thuy”

Pon vi chi quan: Céng ty cb phan Khoéng néng Thanh Thiy

Vi tri: X4a Bao Yén, Huyén Thanh Thuy, Tinh Phti Tho (nay la xa
Thanh Thay, tinh Phtt Tho)

Loai hinh déu tu: Khéi thuong mai dich vu khach san

Quy md du 4n + Phan khu: TAng him, Khéi dé (tdng 1,2,3), 1 phan tAng 19 va

tAng 34 ctia khach san Lynn Times Thanh Thuy
+ Dién tich san: 8.902 m2

Hb so phap ly: + Quyét dinh s6 1068/SXD-KTQH&QLN ngay 03/7/2020 clia
S& Xay dung tinh Phu Tho v& viéc chdp thusn Quy hoach
tdng mit bing va phuong 4n kién tric so bd: Dy 4n T6 hop
khéch san nghi dudng Lynn Times Thanh Thuy;

+ Hop dbng sb  880A/2021/HDCN/OFG-KNTTngay
25/12/2021 v& viéc chuyén nhuong quyén kinh doanh, khai
thac (Khéi dé, mot phan tAng ham, ting 19, tAng 35 Dy 4n T
hop khach san nghi dung Lynn Times Thanh Thuy) gitra
Cong ty cb phdn Tap doan Onsen Fuji va Cong ty c6 phan
Khoéng Néng Thanh Thuy

+ Chimg thu thAm dinh gia s6 1512.02.02/2021/CTTBG-NTV
ngay 20/12/2021 v& gia tri 03 khdi dé va mdt s dién tich kinh
doanh thuong mai dich vu (Tang him, tang 19, tAng 35) thude
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Toa nha 35 ting ctia Cong ty ¢d phan Tap doan Onsen Fuji
do Cong ty TNHH Kiém todn Nhan Tam Viét ban hanh.

Tién db thuc hién: D4 hoan thién va vén hanh thir cac phan khu dich vy, bao gdm:
. Nha hang buffet Rice, Nha hang all-day-dining Rio, Hé théng
trung tdm hoi nghi va phong hop, Phong trién 18m nghé thuat, Hé
théng bép trung tAm. Du kién s& hoan thanh ndt cac hang muc
khéc trong nim 2026, bao gdm: Nha hang Nhat, Skybar, VIP
lounge...

% Mo ta du 4n

Cong trinh gdm toan bd phan khu thuong mai dich vu ctia T hop khach san nghi dutng
Lynn Times Thanh Thuy. Bt ddu trong hanh trinh khdm pha quén thé nghi dudmg 5 sao
qudc &, phan khu 1a noi cung cAp hé thdng dich vu tién ich cho du khach nghi ngoi tai
hon 2.200 cin ho nghi dudng ctia khach san, phan khu phé di b, quﬁn thé 9,6ha giai doan
2 Lynn Times Thanh Thuy cung toan b§ du khach ghé thim dy an.

Tai ddy, du khach s& dugc trai nghiém hé théng tién ich diém nhdn tir sanh chinh, hé théng
nha hang ding cip qubc té, dén khu vue vui choi gidi tri, phong tdp Gym, Sky bar, Trung
tdm hoi nghi, Cafe/bar ngoai troi...

o

% San phim, dich vu:

- Khu vire dm thye: 01 nha hang buffet 350 chd ngdi (“the Rice™), 01 nha hang Au-
A (“the Rio”) véi 350-400 chd ngdi, 01 skybar v6i stc chita 200 khach, va céc
outlet khac nhu lobby bar, lounge coffee, business center duoc thiét ké va dau tu
theo tiéu chudn 5 sao ciia Wynhdam.

- Khu vire hji nghi: 01 phong hdi nghi v6i ste chira ti da 500 chd ngdi ¢6 thé linh
hoat diéu chinh cong ning va 03 phong hop nhé phuc vu nhu cAu nhu cdu hoi nghi,
hoi hop va su kién clia cic tb chire/nhdém c4 nhan.

- Khu vui choi, gidi tri: bao gdm cdc phong karaoke, phong tra hat cho nhau nghe,
khu vuc tap gym/boxing/yoga/taichi, phong tip golf 3D, v.v...

B Khu vire chim séc sire khoé: gidi thiéu cdc md hinh tri liéu, chim séc stic khoé,
spa dang cép phuc vy khach luu trt, khach du lich va cu dan ban dia.

- Phong trién 1am nghé thudt: noi trung bay cdc tdc phdm hoi hoa, diéu khic...
cling nhu t6 chire cée su kién cta céc nghé sy ndi tiéng. Pdng thoi, khong gian nay
¢6 thé linh hoat phuc vu myc dich khac (hdi thdo, hoi nghi, tiée...).

<» Mot s hinh dnh thwe té v& dw 4n:
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Hinh 9: Nha hang buffet the Rice

Hinh 10: Khu Sénh ting 1
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Hinh 13: Khu bép trung tim Hinh 14: Khu sanh ting 3

Nguon: Céng ty ¢é phan Khodng Nong Thanh Thuy

14.2. Mt 56 dw dn dw kién trién khai

a.

Khu biét thy sinh thdi nghi dwdmng, dich vu phu try va bii dd xe tai tinh Phi The
< Théng tin tong quan |
- Chti ddu tw: Cong ty ¢b phan Khoang néng Thanh Thuy

- Vi tri: x4 Bao Yén, huyén Thanh Thuy, tinh Pht Tho (nay 1a x3 Thanh Thuy, tinh
Pht Tho)

- Dién tich dit: 4,9ha
- Loai hinh du kién dau tu: Khu du lich nghi dutng

- Tién d¢ thuc hién: P c6 Quyét dinh chdp thusn chd truong dAu tu va chép thudn
nha ddu tu s6 3188/QD-UBND ngay 01/12/2022 ctia UBND tinh Phéi Tho. Dy 4n
dy kién chinh thiic khi céng trong nidm 2023. Cho dén nay, Dy 4n d4 hoan thanh
giai doan 1 — Pau tu xay dung Khu bai d8 xe, dién tich st dung 6.230 m2 va dang
khoi cong giai doan 2 ctia Dy én — Dau tu x4y dyung khu dich vy du lich phu tro va
bdi db xe, khu biét thy sinh thai nghi dudng, dién tich sir dung 28.260 m2 gém 74
can biét thy nghi dudng, phuc vu khoang 300 khach/ngay dém.

Phét huy tiém ning dia phuong tai khu vue khoang néng Thanh Thity (Phu Tho), Céng

ty dang ti€p tuc trién khai phat trién thém dy 4n Khu du lich nghi dudng 4,9ha. Quin thé

du kién tro thanh diém dén 4n twong, manh ghép nghi dudng cho birc tranh du lich da séc
mau Pha Tho.

Khu thwong mai dich vu Phé Yén, tinh Thai Nguyén

»  Théng tin tdng quan:

- Pon vi chii quan: Céng ty c¢6 phan Khoang néng Thanh Thiy

- Vi trf: Khu dit d4u gia Hong Tién - Samsung Phd Yén, Thai Nguyén, déi dién khu
cong nghiép Yén Binh, Thanh phb Phé Yén, Thai Nguyén
- Loai hinh dau tu: Thuong mai dich vu
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- Quy mé: 2.804m?2

- Ha tAng k¥ thuat: Pudong mit ngoai 21,5m — Dudng miit trong 15m - Ha tang dién,
dudmg hé théng cap thoat nude, mang vién théng da hoan thién

- . Quy dinh xAy dung: Xay dumg tir 1-7 tang, mat ¢ 70%

- Tién @6 thuc hién du an: Hién du 4n dd duge phé duyét diéu chinh cuc bd Quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu tai dinh cu va Khu dan cu Héng Tién, thanh phd Phd
Yén theo Quyét dinh s6 6741/QD-UBND ngay 11/8/2023 cua UBND thanh phd
Phd Yén.

Khu thwong mai dich vu Phd Yén toa lac tai vi trf trung tdm, cira ng® gitta Khu dén cu
Hdng Tién (hon 20ha) va Khu cong nghiép Yén Binh (693ha) trong T4 hop khu dé thi,
cOng nghiép, nong nghiép va dich vu Yén Binh (T hop Yén Binh) v6i dién tich 8.009ha.
Noi ddy 12 tim diém cta 5 thanh phd 16n gdm: Tha d6 Ha N¢i, Thai Nguyén, Bac Ninh, va
Vinh Yén trong vong ban kinh 30km.

Tiém niing phat trién ctia Khu thuong mai dich vu nhu: (1) Mt bing vin phong, nha hang,
tién fch dich vu vui choi gii trf, v.v...; (ii) Phd Yén chinh thirc 1én thanh phé; (iii) Tép doan
Samsung d4 d4u tu thém 920 triéu USD vao nha may nha méy tai Phd Yén, Thai Nguyén.
Khu din cw Thanh Binh

Khu dan cu va dich vu thuong mai Khu cong nghiép Thanh Binh toa lac tai ctra ngd phia

Nam tinh Bic Kan, x4 Thanh Thinh, huyén Chg Mdi, (nay 1a x4 Thanh Thinh, tinh Thai

Nguyén) trén truc Quédc 16 3 - tuyén két ndi Bac Kan véi Thai Nguyén va Ha Noi. Vi tri

thudn l¢i giup du an tr¢ thanh diém giao thuong quan trong, thic ddy phat trién cong

nghiép, thuong mai va dich vu cua khu vye.

Duy 4n gép phin hoan thién khong gian d6 thi phia Nam huyén Cho Mdi, dép tmg nhu clu

nha &, thuong mai va dich vu cho ngudi lao dong, chuyén gia tai Khu cong nghi¢p Thanh

Binh ddng thoi tao didm nhan phat trién d6 thi va ning cao chat lugng song cho cong

ddng dia phuong.

%  Thong tin tong quan

- Chu dau tu: Cong ty c¢b phan Khoang néng Thanh Thuy

- Vi tri: Khu d4t ndm doc theo Quée 16 3, d6i dién Khu cdng nghiép Thanh Binh,
thudc x4 Thanh Thinh, huyén Cho Mdi, tinh Bic Kan (nay 1a x& Thanh Thinh, tinh
Théi Nguyén)

- Dién tich dét: 11,14 ha

- Loai hinh du kién ddu tw: Khu dén cu va dich vu thuong mai

Tién d6 thue hién: Hién dy 4n d4 duge phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chung xiy

dung thi trAn Pdng Tam, huyén Chgy MG tai Quyét dinh s& 1167/QD-UBND ngiy

08/07/2021 ctia UBND tinh Bic Kan, dong thoi di duoc phé duyét nhiém vu Quy hoach

chi tiét ty 1& 1/500 Khu dén cu va dich vy thuong mai Khu cong nghiép Thanh Binh tai

Quyét dinh s6 3924/QD-UBND ngay 29/12/2021 ctiia UBND huyén Chg Méi.

14.3. Mt sé déi tac chién luopc
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Mt s6 doi tic chién lwge ciia CTCP Khoang néng Thanh Thity

T6 chike tin dung:

Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam

\Vietcombank'

fogether for the futurs

Ngan hang TMCP Dau tu & Phat trién Viét Nam

Ngén hang TMCP Quéan d6i Viét Nam

Poi tac chién lwge, nha thiu thi cong, tw van thiét ké:

Cong ty cb phan Xay dung Coteccons

Cong ty ¢b phan Pau tu X4y dung Ricons

Coéng ty cb phan T4p doan Xay dung Hoa Binh

onsen Fu.i Cong ty ch phr:fm Téap doan Onsen Fuji

architectss Cong ty TNHH Huni Viét Nam (Phap)
AR
Z00stup10 Céng ty TNHH Zoo Studio (Nhit)

tokyo - saigon - hong Xeng

Cong ty ¢b phan PAu tu Phat trién nha Constrexim

COBSTREING - 500

Cong ty c6 phan Tap doan GDC

Téng cong ty Pau tu Phét trién Ha tAng D6 thi UDIC
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LANMAK

Adapt to go forward

() sicma

ENGIREERING

Tha Bplels OF Peasibliivles

N FOUNTEGH

15. Ké hoach l¢i nhuén va cb tire

Céng ty ¢b phan K§ thuét SIGMA

Céng ty c6 phan Tap doan TELIN

Cbng ty ¢b phan FECON
Cbdng ty ¢b phan BM WINDOWS

Cong ty ¢b phin FOUNTECH

CTCP Pu tu Xy dung Bat dong sin LANMAK

Cong ty ¢b phin K§ thuat Co dién CONINCO

Tong Cong ty Tu vén X4y dung Viét Nam - CTCP

Cong ty cb phan TEXO Tu véin va Péu tu

Bang 18. Ké hoach doanh thu, lgi nhuin nim 2026

Nim 2026
Chi tiéu Niam 2025 - i hoach % tiing gidm so V6
g 2025 (%)
Doanh thu thudn (Ty dong) 511,94 675,56 31,96
Loi nhuén sau thué (Ty dong) 43,47 55,87 28,52
Ty &€ Loi nhudn sau thué/Doanh thu
thudn (%) 8,50 8,27 (2,61)
Ty 1& Loi nhuén sau thué/von chu sé hitu 6.54 776 18,55
(%0)
Ty 16 cb tirc (%) 0 0 0

Ngudn: Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong thiwong nién ndm 2026 cia Cong ty
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% Cian cir dé dat dwoc ke hoach lgi nhuiin va ¢o tive néu trén:

Trong ndm 2026, véi viée cdc nha hang va trung tdm hoi nghi thude khéi dé va khu vire

dich vu Toa nha khach san Lynn Times Thanh Thuy di vao khai thac ddy du, doanh thu

va loi nhuén tir hoat ddng

ty déng.

van hanh ctia Cong ty du kién 1an lugt dat 140 ty ddng va 15,04

Nam 2026, Cong ty s& tiép tuc cung cAp dich vu khodng néng cho céc phan khu trong T

hop nghi dudng khodng néng Lynn Times Thanh Thuy, bao gém 120 cin shoptel (3
phong ngt, 2 phong ng) do céc chit s hitu ty kinh doanh, khai thac va hon 2.000 cin ho
thudc toa nha khach san Lynn Times Thanh Thuy. Doanh thu tir hoat déng nay trong nim
2026 du kién dat xap xi 11 ty ddng va loi nhudn udce dat khoang 3 ty ddng.

Bing 19: Ké hoach Doanh thu hoat déng nam 2026

Chi phi
Hoat BH,
DT dwkién 2026 | 0 Doanh thu LN gép LNTT | LNST
dong QLDN
phin bo
Tokyo Retreat | Téng thiu 123.386 14.806
Téng dai 63.738 19.122
ly
CCN Quang Chu | Téng dai 20.000 4.000
ly 74.998 | 46203 | 36.692
LT Phti Yén | Tong thau 90.636 10.876
KS Lynn Téng thau 206.847 72.396
TimesThanh
Thuy
Van hanh khu | Luu tr 30.000 7.500
Sgdnty i 60.000 27.000
khoang
- 32200 | 18.800 | 15.040
Am thuc 40.000 12.000
Dich vu 10.000 4.500
khéc
Khoang néng Cung cip
khoang 10.952 5.476 1.643 |  3.833| 3.067
nong
DT khéc Khéc 20.000 2.000 1.000 | 1.000 800
Tong
. 675.560 179.677 109.841 | 69.836 | 55.869
cong

Nguon: CTCP Khodng néng Thanh Thuy
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Nhu vdy, viéc phan bd tién do trién khai céc du 4n mot mat giup Cong ty t61 ru hod duge nguén
luc, miit khic dam bao ngudn thu hang ndm tir cc hoat dong. Trong khi hoat dong bét dong

san mang lai doanh thu va lgi nhudn dot bién thi hoat dong dich vy, khoéng néng, tdng thau thi
codng va tdng dai 1y phan phdi gitp dam bao ngudn thu dn dinh va bén vitng cho Céng ty. Cu

thé.
Bing 20: Cdc hoat djng kinh doanh chinh ciia Cong ty nidm 2025-2026
Nam Bit dong sin Dich vu Khodng néng
pén | Ban giao va ghi nhdn Pua vao van hanh, khai thac: | Cung cp khoéng néng
oA doanh thu, loi nhuén: v 245 cin shoptel, cho:
4 v" 245 cin shoptel v CVKN Ohayo: v' 245 can shoptel;
thye ¥ Choniba g, dick vutign | ¥ GYEN Ohaye
hién) ich tai khu shoptel
Téng dai 1y phan phdi va | Van hanh, khai thac: Cung cAp khoang néng
Tf‘)ng thiu cho c4c Dy 4n: v 245 cin shoptel; cho:
202~5 v" Tokyu Retreat ¥ CVKN Ohayo; v’ 245 cin shoptel;
(Bd | v LTPhuYeén v" Toa nha khach san
thue | v CCN Quang Chu v" Cac nha hang, dich vu tién 5o e s h" e
i8 ich tai khu shoptel Bt O s
hién) Ich g pte B .
i va khu vuce dich vu;
v" Khu vuc dich vu va khoi
b vl san: v" CVKN Ohayo.
Téng dai ly phan phéi va | Vén hanh, khai théc: Cung c4p khoéng néng
Téng thiu cho céc Duan: | , 245 can shoptel; cho:
S v" Tokyu Retreat v CVKN Ohayo; v" 245 cén shoptel;
' LTPhiYén 7 e AT . .« | ¥ Toa nha khéch san
(Du v CCN Quéng Chu Céc nha hang, dich vu tién s Sl
B v KCN Thanh Binh II ich tai khu shoptel gom 4243 g h(') KS
kién) ' ] va khu vye dich vu;
v Khu vue dich vu va khéi 2
A Whidih san: Tokyo Retreat
v CVKN Ohayo.

Ngudn: CTCP Khoéng néng Thanh Thity

16. Théng tin vé nhitng cam két nhung chwa thwe hién ciia cong ty dai ching (thdng tin
vé trai phiéu chwa ddo han, cam két bio linh, cam két vay, cho vay...)

16.1. Thong tin vé trdi phiéu chwa ddo han

Khéng cd.

16.2. Théng tin vé cam két bio linh, cam két vay, cho vay

Khoéng co.
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17

Chién lwge, dinh hwong phit trién hoat dong kinh doanh

Céng ty c¢b phin Khoang néng Thanh Thily ¢6 tim nhin “Hudng dén tr&d thanh doanh

nghiép bat dong san nghi dudng 16n va uy tin hang ddu Viét Nam, vuon tAm qubc t€”,

cling v6i st ménh “Xay dung mét thuong hiéu bt dong san nghi dudng déng cip qubc

té ctia nguoi Viét, cho ngudi Viét; quang ba, thic déy du lich dia phwong, gop phin giai -
quyét cong an viéc lam va phat trién kinh té dia phuong”, Céng ty da ghi ddu 4n khi dua

vao khdi cong xdy dung va hoan thién 2 cong trinh tAm c& 12 Khu lién ké thwong mai,

dich vu tong hop va Cong vién khodng néng thudc quan thé nghi dudng 5 sao Lynn

Times Thanh Thuy toa lac trén viing dit T4 Pha Tho. Su phat trién nhanh va manh mé& da

khién CTCP Kho4ng néng Thanh Thay di 1 c4i tén méi xuat hién nhung da sém khing

dinh duoc vi thé vitng chéc trén thi truong bét dong san.

Trong ndm 2026, Cong ty s& tiép tuc ning cao chit lugng san phim, dich vy, 14n luot dua
vao van hanh, khai thac cac hang muc dich vu tién ich thudc khéi @& va cong cong cia
Toa nha khach san Lynn Times Thanh Thuy.Hién tai, khach du lich st dung dich vu nghi
dudng ctia Cong ty cha yéu dén tir dia ban tinh Pha Tho, Ha Néi va c4c tinh l4n cén khu
vuc mién Bic. Trong thoi gian vira qua, Cong ty dd ddy manh cong tac truyén thdng,
quang ba du lich, ky két hop tac véi céc dai ly t6 chire tour du lich, doanh nghiép 1it hanh,
xdy dung céc géi MICE phuc vu céc doanh nghiép/doan thé td chirc hdi nghi hdi thao,
team building v.v... d& mot mit gia ting lwong khach dén tir cdc khu vyc 1an cdn, ting ty
16 14p ddy ca trong tudn va cudi tudn, mat khac thu hut luong 16n khéch du lich dén tur
khu vyc mién Trung, mién Nam va khéch du lich quéc t& dén Viét Nam. Cong ty da diy
manh viéc hop tac véi cac ddi tac du lich tai Nhat Ban dé tiép dén cac doan khach Nhat
ban dén tham quan va trai nghiém céc dich vu tai tb hop du an Lynn Times Thanh Thuy.
Song song, Cong ty cling ting cudng hop tic voi cic td chire, hiép hdi va cdc dia phuong
ctia Nhét Ban dé gop phin quang b4 va xay dung Td hop du 4n Lynn Times Thanh Thuy
try thanh “Trung tdm giao lwu vin héa Nhdt Ban hang dau tai Viét Nam”. Ngodi thi
trudng Nhat Ban, Cong ty ciing hudng dén céc thi trudng tiém nang khac nhw Han Quéc,
Pai Loan, Trung Qubc, An P thong qua viée ky két hop téc va tiép xtic véi cac td chrc,
hiép hdi ctia cac qudc gia/lanh thd dé tai Viét Nam.

Ngoai ra, Cong ty dang tién hanh viéc nghién ctru va 1én ké hoach huy dong ngudn vén
dé du tu, phét trién cac du 4n bit dong san nghi dudng khdc tai cac tinh thanh c6 loi thé
v& canh quan nhu: Ninh Binh, Thai Nguyén, Hung Yén, v.v...

Bén canh viéc phén d4u vé& mat kinh doanh, nang cao chét lugng dich vu, Cong ty vin
ludn coi trong cac yéu t6 cong hién cho cong ddng, x& hoi va bao vé méi trudng 1a tién
& cho sy phat trién bén vimg. Cong ty ludn coi m&i du 4n ctia minh 1a mét phan khong
thé tach roi cta cong ddng cu dan dia phuong, cta céc lang nghé, hiép hoi, c4 nhan/td
chite ciing nhu céc dur 4n khac trén cling dia ban. Vé&i phuong cham “Ldy canh tranh dé
cdi tién”, Cong ty ludn hudng téi ning cao ning lye, chét lugng dich vu trén co s hop
tac, cic bén cling 6 loi d& cing nhau huéng t6i xdy dung, hoan thién hé sinh thai du lich
clia tinh Pht Tho, thic ddy kinh té - x4 hoi va quang bé du lich cho dia phuong.
D& hién thuc héa tim nhin dén ndm 2030 trd thanh doanh nghiép bit dong san nghi dudng,
tr liéu va cham séc st khoé s6 mot Viét Nam, Cong ty dé ra cdc muc tiéu chién luge
trong thoi gian téi nhu sau:
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Tép trung phét trién va thau tom quy d4t tai cac khu vue ¢6 loi thé vé nghi dudng,
tri liéu va chim s6c stc khoé, ddc biét la nhiing dia ban ¢ ngudn khodng néng tu

nhién chét lugng cao;

Xay dung hé théng dich vu quan 1y van hanh, tri liéu va chdm séc strc khoé theo
tidu chudn 5 sao qudc té trén co s& hop tdc voi cac thuong hiéu quan 1y van hanh
khéch san va khu nghi dudng uy tin trén thé gii;

X4y dung hé théng quan 1y, khai théc va sit dung bén vimg cdc ngudn tai nguyén
duoe Nha nuéce cip phép, trong dé ¢6 ngudn khoang néng tw nhién phuc vu cho cac
hoat dong nghi dudng, tri liéu va chim séc strc khog;

Nang tdm va t6i da hod 1¢i thé, tiém ning du lich dia phuong.

18. Cic thong tin, tranh chip kién tung lién quan t6i cong ty
Khéng co
II. QUAN TRI CONG TY
1. Co ciu, thanh ph:"in va hoat dong cia Hoi ddng quan tri
Bing 21: Danh sach thanh vién Hji ddng quan tri ciia Cong ty
STT Ho va tén Chire vu
Ong Nguyén Minh Tuin Chu tich HPQT
Ong Tomita Takahisa Thanh vién HPQT déc lap
Ong Nguyén Hoang Linh Thanh vién HPQT khong diéu hanh
Ong Pham Pic Long Thanh vién HPQT Biéu hanh
Ba Piang Thanh Tu Thanh vién HPQT khéng diéu hanh

Ngudn: CTCP Khodng néng Thanh Thily

1.1. Ong Nguyén Minh Tuin — Chii tich HDOT

1 Ho va tén: NGUYEN MINH TUAN
2 Gidi tinh: Nam

3 | Ngay thang nim sinh: 26/10/1993

4 | Noi sinh: Ha Noi

5 $6 CCCD/CC: 001093017288

6 Qudc tich: Viét Nam

7 Qué quan: Ha Noi
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8 Dia chi thuong tri: T4 25, phuomg Phiic Loi, thanh phd Ha Néi
9 Trinh dd vin hoa: 12/12
10 . Trinh d9 chuyén mén: . K¥ su xdy dyng dan dung
11 Qua trinh céng tac:
Thoi gian Don vi cdng tic Chike vu
2015 -2016 Cong ty TNHH Bims Creative Ddng séng lap vién
& : 3 Th :
OLE-2HIR - of oy, O CHEE DRI v TRUORE | oo s Nbsiburine
mai Novahomes
Niam 2019 ESICE Byt vé Dich vyt g E/}Iarke:?rrll Vzrgfnh‘ thozi
Phat (thudc IRB Holdings) in 8 SR
2019 -2020 CTCP Tép doan Ecopark Giam dbc Marketing
o 3 Phé Tbéng Giam dbe
2020 - nay CTCP Tap doan Onsen Fuji T
2021 -2023 CTCP Pau tu Bt dong san UNIK | Thanh vién HDQT
2021 - 03/2022 | CTCP Khoang Néng Thanh Thiy Pho chii tich HPQT
03/2022 - nay CTCP Khoang Néng Thanh Thiy Chu tich HPQT
12 Chirc vu cdng tac hién tai tai Cong ty: Cha tich HDQT (Tir 03/2022 dén nay).
13 Chtre vy dang ndm gitr tai cdc t& chie | Phé Tong Giam dbe Marketing - CTCP
khéc: Tép doan Onsen Fuji (Ttr 2020 - nay).
S6 lwong ¢b phin nim gitt tai Cong ty T "
14 : ' 807.80 han, chi 80% VDL
(Ngdy 31/12/2025): O o4 phitn, shitm. L80Y6
Trong do:
+ C6 phan dai dién sé hiru: 0 c6 phdn, chiém 0% VDL
+ C6 phdn cd nhdn sé hitu: 807.800 cé phan, chiém 1,80% VDL
S lugng c6 phan ngudi ¢6 lién quan ném £ ol
15 L 0 c6 phan, chiém 0,00% VDL
gift tai cong ty (Ngay 31/12/2025): ey chim 0,00
16 | Hanh vi vi pham phép luit: Khong cé.
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Céc khoan ng d6i voi Cong ty:

Khong cé.

18

Loi ich lién quan dbi véi Cong ty:

Tién lwong ndm 2024: 607.936.281 ddng
Tién luong nam 2025: 891.681.818 dong

19

Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cing linh vyre véi
cong ty dai ching hodc 13 khach hang/nha cung cép 16n ctia Cong ty:

19.1

Loi ich lién quan tai doanh nghiép khéc:

Tén doanh | Hoat djng chinh ciia

nghiép doanh nghiép

Chitc danh tai | M6i quan hé véi

doanh nghiép cong ty dai chung

Dich vu dit chd va cac
CTCP Téap doan | dich vu hd tro lién
Onsen Fuji quan dén quang ba va
td chire tua du lich

Bén lién quan cua
Thanh vién HDQT,
Gidm dbc

Phé Tong Gidm
d6c Marketing

19.2

Phuong 4n kiém soét xung dot loi ich:

Cac Hop ddng kinh té gifta cac bén phai
dugc HPQT, DHPCD chip thuin, tuin
tht Didu 18 Cong ty va Luit Doanh nghiép
quy dinh v& giao dich véi cac bén lién

quan.

1.2. Ong Tomita Takahisa — Thanh vién HPQT

1 Ho va tén: Tomita Takahisa

2 Gidi tinh: Nam

3 Ngay thang ndm sinh: 26/08/1967

4 Noi sinh: Nhét Ban

5 | S6 ho chibu: TZ2245555 cép ngay 23/05/2024

6 | Quéc tich: Nhit Ban

7 Qué quan: Nhat Ban

8 | biachi thuong tri: gﬁz %E jn Bg’, Eﬁ;?ﬁ:ﬁﬁf Lesmg; phiong
9 Trinh dd van héa: 12/12

10 | Trinh d chuyén mon: Pai hoc — Hoan thién noi thit x4y dung
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11 Qua trinh cong tac:
Thoi gian Pon vi cong tac Chike vu
| Cong ty C6 phan Thiét ké va Xay \ e Ve e
2019—2020 Truc o>ng kinh doanh
019—202 dung GIZA Viét Nam ruong phong doa
2021-2022 Cong ty Cb phan Tép doan Investcorp | Trudng phong kinh doanh
Téng C& 4 4 phat trié
2023-2024 | -ong Congty xdy dyngvaphdtirien | . . one kinh doanh
ha tang - Licogi
06/2024 — | Cong ty c6 phan Khoang néng Thanh . :
Chuyé a
02/2025 | Thiy tyen gla e vin
Co 6 phin Khodng néng Th
03/2025 - nay | om0 phanKhoang nong Thanh | 1 st HPQT
Thuy
10/2025-nay | Céng ty cb phin Tap doan Onsen F wi | Thanh vién HPQT
a A A 5 1 r kh r \ A e d,( e
09/2026 - nay Cong tywco p~han Quan y ach san va Tolng‘ ffrlam oc,’Ngufn
khu nghi dudng Lynn Times dai dién theo phép luat
] ong tac hién tai tai C6 g

12 S}uc VI €0ng e Dlenfr MUCONE |\ vy sk i KT Bb0g ool 16

Thanh vién HPQT — Coéng ty CP Tép doan
g . | Onsen Fuji
Chtrc vu dang nam gift tai cic t6 | .

B3 he khic: Tong Gidm dbc, Nguoi dai dién theo phap ludt
— Cong ty CP Quan ly khach san va khu nghi
dudng Lynn Times

S6 lugng ¢b phin ndm gt tai Cong o . &
‘ 0 pha em 0% VDL
14 ty (Ngdy 31/12/2025): 0 ¢d phén, chiém 0% V
S6 lugng ¢b phin ngudi ¢6 lién quan
15 |ndm gitt tai cbng ty (Ngay|O0cd phan, chiém 0% VDL
31/12/2025):

16 | Hanh vi vi pham phap [uit: Khéng cé.

17 | Cac khoan ng @i véi Cong ty: Khong c6.

. Tién luong nim 2024 1a: 78.765.300 dong

18 | Loi ich lién quan ddi véi Cong ty:

Tién luong ndm 2025: 710.125.610 ddng

56



Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cting linh vyre véi

1 ;
4 Céng ty hodc 13 khach hang/nha cung cap 16n ctia Cong ty:
19.1 | Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac
Hoat 0 ;
Tén doanh ch‘;:ih dzgi Chire danh tai doanh | M6i quan hé v6i cong
nghiép doank nghidp nghiép ty dai ching
Dich vu dit chd
va céc dich vu hd Bén lién quan cua
CTCP Tap doa o 5 _ _
4P A04N | s lién quan dén | Thanh vién HDQT | Thanh vién HDQT,
Onsen Fuji , R i X
quang ba va to Giam doc
chirc tua du lich
-Cong ty CP
an 1y kha TS Gia 6
Quan‘ Y ac}} Dich vu luu tra ong‘ . ,Ian,lA °% | Ben lién quan cua
san va khu nghi o Nguoi dai dién theo Thanh vién HDQT
dudng Lynn e phép luit
Times
Céc Hop ddng kinh té gifta cdc bén phai duge
192 Phuong 4n kiém soat xung dét loi | HDQT, PHPCD chép thuan, tun tht Piéu 1é
"~ | dch: Céng ty va Lut Doanh nghiép quy dinh vé giao
dich véi cac bén lién quan.
1.3. Ong Nguyén Hoang Linh — Thanh vién HPQT
1 | Hovatén: NGUYEN HOANG LINH
2 Gidi tinh: Nam
3 Ngay thang ndm sinh: 23/10/1979
o Noi sinh: Ha Noi
5 S6 CMND/CCCD: 001079048009
6 Québc tich: Viét Nam
7 Qué quan: Ha Noi
: 10B3 TTBPHKTQD, phudng Bach Mai,
2 h by ” : P 0
8 Dia chi thudmg tra thanh phé Ha Ni
9 Trinh dd vdn hoa: 12/12
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10 | Trinh do chuyén mon: Thac si Quan tri Kinh doanh
11 | Qua trinh cong tac:
{ Thoi gian Don vi cong tae Chive vu
2003 - 2005 Cﬁl:lg ty tu van Qubc t& Cat T
Tuong
2005-2008 | CTCP diu tw Viét Nam - | ..,
" Giam doc
Chiu Au
2009 -2011 | CTCP Bat dong san An Phét | Gidm dbc
CTCP Péu tw Chau A Thai
2016 - 2020 Tha ién HDQT
16 - 20 Bk Digetip anh vién HDQ
2020 - 3 s - sl S
04/2022 CTCP bau tu IDJ Viét Nam | Chu tich HPQT kiém Toéng giam doc
11/2020 - pay | C008 & TNHH Lymn| o o HRTV
Capital
2021 - nay C’I:CP "fhucrngﬂ Ma:1 Xuat | Chua tich HBQT
nhép khau Duyén Ha
2021 —| CTCP Thuong Mai Xudt | Giam déc
01/2022 nhap khiu Duyén Ha
2018 - nay CTCP Tép doan Onsen Fuji | Chii tich HDQT
2021 - | CTCP Khoang néng Thanh .
] b
12/2022 Thiy Cloxtush HEQT
i bng Thanh
03/2022 - pay | CLCF Khodng néng Thanh | 1 e prpoT
Thuy
12 | Chtrc vu cdng tac hién tai tai Cong ty: Thanh vién HDQT
Chu tich HPQT - CTCP Tép doan
Onsen Fuji (T 2018 - nay),
C e o 2 . Chu tich HDTV - Cong ty TNHH Lynn
j 2 0 chirc khac:
13 | Chirc vu dang nam gifr tai cé4c to chirc khéc Capital (11/2020 - nay);
Chu tich HPQT - CTCP Thuong mai
Xuét nhap khéu Duyén Ha (2021 - nay);
14

S6 lwong ¢b phan ndm giflt tai Cong ty (Ngay

14.896.176 ¢6 phan, chiém 33,1%
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31/12/2025):

VDL.

Trong do:

+ Cé phdn dai dién sé hitu:

5.855.840 ¢6 phdn, chiém 13,01% VDL
(Pai dién phdn vén cia Céng ty TNHH
Lynn Capital)

_ .040.336 ¢6 phan, chiém 20,09°
+ C8 phén cd nhan 56 hitu: 5.040.356 oo phan, chiem %
VDL.
05 Sé luong c¢d phan ngudi cé lién quan nim | 17.307.840 cb phan, chiém 38,46%
gift tai cong ty (Ngay 31/12/2025): VDL.
Trong do:
11.452.000 c6 phan, chiém 2545%
+ B& Ding Thanh Ti: Eelis et 0
VDL.
5.855.840 ¢é phan, chiém 13,012
+ Céng ty TNHH Lynn Capital: 5 B podRy e e
VDL.
16 | Hanh vi vi pham phap luét: Khéng co.
g ; £ e o _ Céc khoan phai tra tai 31/12/2025:
17 | Céc khoan ng doi véi Cong ty: 313.568.150 ddng
18 | Loi ich lién quan d6i véi Cong ty: Khong c6
19 Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat ddng kinh doanh trong cling linh vyc véi
cong ty dai chiing hodc 12 khach hang/nha cung cAp 16n ctia Cong ty:
19.1 | Loi ich lién quan tai doanh nghiép khéc:
hi d
Tén doanh | Hoat d{ng chinh ciia t(;;i w doznll: Méi quan hé véi
nghiép doanh nghiép n-ghiép = cong ty dai ching
ich it chd va cac dich
Sy | D IR A ST | . |Ben litn quan cia
b vu hd trg lién quan dén | Chu tich | . o
doan Onsen ; sl thanh vién HDQT,
% quéang ba va to chtre tua du | HDQT I
Fuji . Giam doc
lich
A ) C3 db sris Bén [i8
COng 19| 1ot dong litn quan déndu | Cha  tich | C0 200 1o Bén Lién
TNHH Lynn st T HDTV quan cua thanh vién
Capital ' HDQT
CTCP Dich vu va kinh doanh Bit | Chu tich | Bén lién quan cua
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Thuong mai
Xudt  nhap
khédu Duyén
Ha

dong san

HbQT thanh vién HDQT

192

Phuong 4n kiém so4t xung dot 1oi ich:

Céc Hop ddng kinh t& gitta céc bén phai

dugc HDQT, DPHDPCD, HPTV chép
thudn, tuan tha Didu 16 Cong ty va Luét
Doanh nghiép quy dinh vé giao dich véi
cac bén co lién quan.

1.4. Ong Pham Pic Long - Thanh vién HDQT

1 Ho va tén: PHAM PAC LONG
2 Gidi tinh: Nam

3 Ngay thang ndm sinh: 24/09/1977

4 Noi sinh: Ha Noi

5 S6 hd chiéu: (8828811

6 Quéc tich: Viét Nam

7 Qué quan: Ha N&i

8 Dia chi thuong tra: Viét Hung, Pong Anh, Ha Noi
9 Trinh d6 vin hoa: 12/12

10 Trinh d§ chuyén mon: Pai hoc — K¥ su

u Qua trinh cong tac:

Thoi gian Don vi cong tic Chite vu

2002 - 2003 Cong ty LILAMA 45.1 Giam sat ché tao 18p dit
phén bng

2003 - 2004 Céng ty LILAMA 45.1 QA/QC K§ su quan ly
chét lugng

2004 — 06/2005 | Céng ty LILAMA 18 Truong ban kiém tra
chit lugng

2005 — 2006 Téng cong ty LILAMA Chi huy truéng
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2006 - 2007 Téng céng ty LILAMA Truong ban quan ly
chédt lwong phin cong
nghé

2008 - 2009 Tdéng cong ty LILAMA Phé Truéng ban du 4n

2009 - 2011 Tdng thiu lién doanh PCC1& Penjico | Phé gidm ddc du 4n

2011 —2017 Cong ty CP xay lip 1 — Petrolimex Phé Tdéng gidm dbc
kiém truéng phong k¥
thuét

09/2017 — | Tap doan APEC Gidm dbc Ban quan Iy

12/2018 xdy dung co s& ha ting

01/2019 — hét
2020

Cong ty C6 phin dau tu APEC Thai
Nguyén

Giam doc cac dy an

04/2021 — nay Céng ty Cb phin Téap doan Onsen Fuji | Phé Tong gidm dbe
11/2023 —nay Cong ty C& phan Khodng néng Thanh | Gidm dbe

Thuy
06/2024 - nay Céng ty C4 phan Onsen Fuji Bic Kan | Chu tich HDQT

12 Chirc vu cdng tac hién tai tai Cong ty: | Thanh vién HPQT kiém Giam dbe
Phé Tdng gidm dbc Céng ty Cb phan Tap
13 Chirc vu dang ndm gift tai céc td chirc doan Onsen Fuji
khac: Chit tich HPQT — Céng ty Cb phin Onsen
Fuji Bic Kan
S6 luong cb phan nidm gift tai Cong ty 2 e ®
' hén, chié 029
14 (Ngay 31/12/2025): 100 ¢ phéan, chiém 0,0002% VDL
i Sé lwong cd phdn ngudi 6 lién quan 0 oA shin. chidm 0.00% VDL
nim gitt tai cdng ty (31/12/2025): phat, -
16 Hanh vi vi pham phép luét: Khdng cé.
17 Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khong co.
. Tién luong ndm 2024: 853.039.935 dong
18 Loi ich lién quan doi vai Cong ty: 2 .
Tién lwong ndm 2025: 2.075.309.647 dong
19

Loi ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat dong kinh doanh trong cting linh virc véi
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Cong ty hodc 14 khach hang/nha cung cdp 1én ciia Cong ty

Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac:

Tén

nghiép

doaiih

Hoat dfng chinh ciia
doanh nghiép

Mbi quan hé véi
cong ty dai ching

Chirc danh tai
doanh nghiép

CTCP Tép doan

Dich vu dit chd va cac
dich vu hd tro lién

Bén lién quan cua

Phé T i4
0o Tong Giam | o0 wien HPQT,

19.1 | Onsen Fuji q}uan ’den cpulangj ba va | doc Gism dbe
to chire tua du lich
Kinh doanh bét dong
Cong ty ¢b phén | san, quyén st dung Bén lién quan cla
Onsen Fuji Béc | dit thudc chi s hitu, | Cha tich HDQT | thanh vién HDQT,
Kan cht st dung hodc di Giam dbc
thué
Céc Hop ddng kinh té gifta cac bén phai
duoe HPQT, DHDBCD chép thuén, tuin
19.2 | Phuong 4n kiém so4t xung dot 1o ich: tht Piéu 1é Cong ty va Luat Doanh nghigp

quy dinh vé giao dich v&i cdc bén ¢6 lién
quan.

1.5. Ba Ddng Thanh Tu — Thanh vién HDQT

1 Ho va tén: Piang Thanh T

2 Giéi tinh: Nix

3 Ngay thang nim sinh: 05/04/1983

4 Noi sinh: Ha Noi

5 | 86 CMND/CCCD: 001183054244

6 | Qudc tich: Viét Nam

. Qué quan: Ha Noi

8 | Bl okt g ;7{;19}%6 Hué, Phuong Hai Ba Trung, TP
9 Trinh @6 van hoa: 12/12

10 | Trinh d6 chuyén mén: Cao déng
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11 | Qua trinh cong tac:
Thoi gian Pon vi cong tic Chite vu
2018 -Hiéntai | CTCP T4p doan Onscn Fuji Thanh ' vién HPQT kiém
Pho Tdng Giam doc
2020 —Hiéntai | CT TNHH Lynn Capital Thanh vién HDTV
10/2021 — | CTCP Quan ly khéach san va Khu nghi | Chua tich HDQT
07/2026 dudng Lynn Times
01/2026 — Hién | CTCP PAu tu x4y dung Fansipan Viét | Gidm dbc
tai Nam
2022 —Hiéntai | CTCP Thwong mai Xuit nhap khdu | Thanh vién HDQT
Duyén Ha
03/2025 — Hién | CTCP Khoang néng Thanh Thuy Thanh vién HDQT
tai
12 | Chuc vu cong tac hién tai tai Cong ty: Thanh vién HDQT
Thanh vién HPQT kiém Phé Tong gidm
d6c - CTCP Tép doan Onsen Fuji
Thanh vién HDQT — CTCP Thuong Mai
i Chirc vu dang nim gitt tai cac td chirc | Xudt nhdp khau Duyén Ha
khac: Thanh vién HDTV - Cong ty TNHH Lynn
Capital
Giam dbc - CTCP Pau tu xdy dung
Fansipan Viét Nam
Sé luong cb phén ndm gitt tai Cong ty T "
' : 11.452. 0 pha ¢ % VDb
14 (Ngdy 31/12/2025): 1.452.000 cd phan, chiém 25,45% VDL
A 1 A h’\ \e o1 l'A & . . .
15 | 50 luong o phannguot co ien qUANNAM | ) g6 576 o4 phin, chiém 33,1% VDL

giit tai cong ty (Ngay 31/12/2025):

Trong do:

+ Ong Nguyén Hodng Linh:

9.040.336 ¢6 phdn, chiém 20,099% VDL.

+ Céng ty TNHH Lynn Capital:

5.855.840 ¢é phén, chiém 13,01% VPL.
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+ Em rudt Ddang Manh Qudn:

100 ¢6 phan, chiém 0,0002% VPL

16 | Hanh vi vi pham phép lut: Khong co.
17 | Céc khoan no déi véi Céng ty: Khong c6
18 | Loi ich lién quan dbi véi Céng ty: Khong co
Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cting linh vie véi
19 5 e T T ) R N
Cong ty hodc 1a khach hang/nha cung cap 16n cta Cong ty:
19.1 | Loi ich lién quan tai doanh nghiép khdc:
Tén doanh | Hoat dgng chinh ciia | Chitc danh tai | M6i quan hé véi
nghiép doanh nghiép doanh nghiép cong ty dai ching
Di it chd va c4
CTCP Tap dodn d'w}}: Vvidiéc ;;ralt?;ac Thanh vién | Bén lién quan cua
ic ié
i o Ve A0 WO IS QT kigm Phé | thanh vién HDQT.
Onsen Fuji quan dén quang ba va | __; ., ; o 4
% . Tong Giam doc | Gidam doc
to chire tua du lich
]\ du‘\ 1 r " B ol
Coéng ty TNHH | Hoat dong lién quan | Thanh vién C? ons ?n, - o
Lynn Capital | dén du lich khéc HDTV WS quath B, thadk
oo Lap ; vién HDQT
TCP  Thuw . 4 : ;
1(1:1ai Xt ?1?125 Dich vu va kinh doanh | Thanh vién | Bén lién quan cla
. | Bét dong s HD anh vién HDQT
khin Duyén Ha Bédt dong san Of thanh vién HDQ
CTCP Piu tu Bén lién quan cla
i | Hoat d6 ié 4 : ié
GoNIf & Khu Nghi :Ja Q‘ng lle,n quan Cb déng Ion thanh vién HDQT
dudng Onsen | dén du lich khac
Fuji
CTCPPautuxdy | . , Bén lién quan cua
- Dich akinh doanh | _. y .
dung Fansipan ic YU.VB.T L EE Giadm doc thanh vién HPQT
A Bat dong san
Viét Nam
Céc Hop dong kinh té gitra c4c bén phai
duwgc HDQT, PHDCD, HPTV chip
19.2 | Phuong 4an kiém soét xung dot loi ich: thudn, tudn tha Didu 1& Cong ty va Luat
Doanh nghiép quy dinh vé giao dich véi
céac bén co lién quan.
2. Ban kiém so4t

Bang 22. Danh sdch thanh vién Ban Kiém sodt ciia Cong ty
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STT | Ho va tén Chire vu

I Ong Pham Ngoc Vi Trudng Ban Kiém soat

2 .|Ba Nguyén Thanh Mai - Thanh vién Ban Kiém soét
3 Ong Vii Diing Ha Thanh vién Ban Kiém soét

Nguon: CTCP Khodng néng Thanh Thiy

2.1. Ong Pham Ngoc Vii - Truéng Ban Kiém sodt

1 Ho va tén: PHAM NGQC VU
2 Gidi tinh: Nam
3 Ngay thang ndm sinh: 16/10/1976
4 Noi sinh: Nghé An
5 | S6 CMND/CCCD: 038076000043
6 | Quéc tich: Viét Nam
7 Qué quan: Nghé An
8 Dia chi thuong tra: ii??;;ﬁ;?g’ Trzong Bioh, plurtng Hodng
9 Trinh d6 véan hoéa: 12/12
10 Trinh d& chuyén mon: Thac sT Quan tri Kinh doanh
11 Quaé trinh cOng tac:
Thoi gian Don vi cong tic Chire vu
o Nfgnﬁn hang TMCP Buu dién Lién Glam déck Quan hé khach
Viét hang cao cap
2007-2009 | Ngan hang TMCP Hang Hai iﬁz gif;;hé gfgghgiinciia;
2009-2010 | Ngan hang TMCP Quén Déi gzéTiir; d6c chi nhénh Hai
Phé Gidm déc chi nhanh Ha
2010 — nay Ngén hang TMCP Phuong Dong Noi; Trudng Phong giao dich
Trang An
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2021 - 11/2022 | CTCP Khoang néng Thanh Thuy Thanh vién HBQT
12/2022 - nay | CTCP Khoang noéng Thanh Thuy Trudng Ban kiém soét
12 1 Chire vy cong tac hién tai tai Cong ty: ‘ Truémg Ban kiém soét (Tir 12/2022 - pay)
A ¢ .o . . .5 ., |PhéGiam déc chi nhanh Ha Noi va Trudng
Chuc vu dang nam giit tai cac to chirc . . . 5 Koo Tk
13 Khic: Phong giao dich Trang An - Ngén hang
) TMCP Phuong Dong (Tt 2010 - nay)
S6 luong cb phin nim gift tai Cong ty o o
14 ' 0 pha ém 09
(Ngay 31/12/2025): 0 co phan, chiém 0% VDL
s S6 lugng cb phin ngudi ¢b lign quan 0 ¢ ohin. chidm 0% VDL
nim gift tai cong ty (Ngay 31/12/2025): PR ’
16 | Hanh vi vi pham phap luét: Khéng cé.
17 | Céc khoan no ddi véi Cong ty: Khong c6
18 | Loi ich lién quan d6i véi Cong ty: Khong ¢6
19 | Loi ich lién quan tai doanh nghiép khéc
hoat dong kinh doanh ing I
0a 'c:>ngﬂ ov ‘ tror,lg cu‘ng hnl‘l Khng b
vuc voi Cong ty hodc 1a khach hang/nha
cung cép l6n cia Cong ty:

2.2. Ba Nguyén Thanh Mai - Thanh vién Ban Kiém sodt

1 Ho va tén: Nguyén Thanh Mai

2 | Gidi tinh: Nit

3 Ngay thang nam sinh: 28/11/1987

4 Noi sinh: Ha Noi

5 | 86 CMND/CCCD: 001187008272

6 Qude tich: Viét Nam

7 Qué quan: Ha Noi

g Pia chi thuomg tri: i(; :h n;?;g/;; I@\Iig(,)c Lam, phudng Bb Dé,
9 Trinh 0 van hoa: 12/12
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10

Trinh d§ chuyén mon: Cao hoc — Kinh té xay dung

11

Qua4 trinh cong tac:

- Tho1i gian Pon vi cdng tac Chike vu

6/2012-8/2017 | Cong ty CP Tép doan Vang bac | Ban Quén ly dy an
da quy DOJI

9/2017-9/2020 | Céng ty TNHH Pau tu BDS | Ban Quan Iy du 4n
DOJILAND

10/2020- Céng ty TNHH Golden Sun | Truong phong Ké hoach tong
1/2021 Lasen Viét Nam hop

2/2021- Céng ty CP Tap doan Onsen | Phé phong Mua hang P4u thiu
08/2025 Fuji

03/2025 -nay CTCP Khoing néng Thanh | Phé phong Mua hang — DAu thau
Thuy kiém Thanh vién Ban kiém so4t

8/2025 — nay Coéng ty CP Tdp doan Onsen | Truong phong Kinh té - D4u thau
Fuji

12

Phé phong Mua hang — P4u thau kiém Thanh

Chirc vu cdng tac hién tai tai Cong ty: ] .2 ,
) £ RICE gty vién Ban kiém soat

13

Chtrc vu dang ndm giif tai cc tb chirc | Truéng phong Kinh té - DAu thdu Cong ty ¢d
khéc: phin Tap doan Onsen Fuji

14

S6 luong cb phin nim giit tai Cong ty

2.100 cb phén, chiém 0,12% VDL.
(Ngay 31/12/2025): 200 o i, eacdeinn. U, Lo

15

S8 luong cb phan ngudi cb lién quan
ndm gitt tai cdéng ty (Ngay | Ocb phan, chiém 0% VDL.
31/12/2025):

16

Hanh vi vi pham phép luét: Khong cé.

17

Céc khoan no @i v6i Cong ty: Khéng co.

18

Loi ich lién quan déi v6i Cong ty: Khong co

19

Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cting linh vye véi
Cong ty hodc la khach hang/nha cung cAp 16n ctia Cong ty:

19.]

Loi ich lién quan tai doanh nghiép khéc:
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" .. | Hoat dong chinh | Chitc danh tai | Méi quan hé véi
Tén doanh nghiép | . n o % SR
ciia doanh nghiép | doanh nghiép cong ty dai ching
Dich vy dit chd va
3 . | céc dich vu bd trg |- . . . | Bén lién quan cda
CTCP Tap doan Trudng phong Kinh

Onsen Fuji

lién quan dén
quang ba va to chic

té - Pau thau

thanh vién HPQT,
Giam dbc

tua du lich

19.2

Phuong 4n kiém so4t xung dot 1¢i ich:

Céc Hop ddng kinh t& gifta cac bén phai
dugec HDQT, DPHDCPD chép thuin, tudn
thit Diéu 1é Cong ty va Luat Doanh nghiép
quy dinh vé giao dich v&i cdc bén c6 lién
quan.

2.3. Ong Vii Diing Ha - Thanh vién Ban Kiém sodt

1 Ho va tén: Vii Diing Ha
2 Gi6i tinh: Nam
3 Ngay thang ndm sinh: 11/02/1990
4 Noi sinh: Ha No6i1
5 | S6 CMND/CCCD: 001090033213
6 Qudc tich: Viét Nam
& Qué quan: Ha Noi
b Pinchi thatng s g A 0 o
9 Trinh d6 van hoa: 12412
10 Trinh d§ chuyén mén: Pai hoc — Kinh té va quan ly xdy dung
1 Quaé trinh cdng tac:
Thoi gian Pon vi cong tac Chite vu
03/2016- Téng Céng ty 36 - CTCP Chuyén vién hd so thanh
03/2017 quyét toan
03/2017 - Cong ty C6 phan Piu tw X4y dung Bt Chuyén vién hd so thanh
05/2018 ddng san Lanmark quyét toan
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05/2018 — CTCP Pau tu Vin Pha - Invest Chuyén vién kinh té xdy
02/2020 dung
03/2020 - CTCP Tép Poan Onsen Fuji Chuyén vién dau tur
09/2021
10/2021 — ok , Ph6 phong Pau tu va Tha
02/2025 CTCP Khoang néng Thanh Thuy e dy &
s Ph6 phong Pau tu & Thu

et CTCP Khoang néng Thanh Thuy tuc du 4n kiém Thanh vién
Hién tai <X p

Ban kiém soat

6/2025 —nay | CTCP Tép Poan Onsen Fuji Trudng Ban Dau tur thi tuc

Pho phong Péau tw & Thi tuc dy 4n kiém

hi ong tac hién tai tai Co : e
- Chive vy song e huen'tal tal Gongty Thanh vién Ban kiém soat
13 Chirc vu dang ndm gift tai cac to chic | Truéng Ban Pau tu thi tuc — CTCP Tép
khéc: doan Onsen Fuji
S6 luong ¢b phin ndm giit tai Cong ty . ok -
0 phén, chiém 0,0002% VDL.
14 (Nedy 31/12/2025): 100 ¢0 phan, chiém 0,0002% V
Trong do:
+ C6 phdn dai dién sé hitu: 0 ¢é phdn, chiém 0% VPL.
+ C6 phdn cd nhan sé hitu: 100 ¢ phan, chiém 0,0002% VDL.
s S6 lugng c¢b phan ngudi cé lién quan ol it ity 09 VIEIL
nim gifr tai cong ty (Ngay 31/12/2025): phan, ] )
16 | Hanh vi vi pham phép luat: Khdng co.
17 | Cac khoan ng dbi v6i Cong ty: Khong co.
18 | Loi ich lién quan d6i voi Cong ty: Tién luong nim 2024: 331.281.535 dong
Tién luong nam 2025: 561.066.032 dong
19 Loi ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat dgng kinh doanh trong cling linh vurc véi
Cong ty hodc 1a khach hang/nha cung cAp 16n ctia Cong ty:
19.1 | Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac:

Hoat dgng chinh

e oAk BRCH ciia doanh nghiép

Mdi quan h@ véi
cong ty dai ching

Chitrc danh
doanh nghiép

tai
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Dich vu dit chd va

, iy %
CTCP Tép doan | 220 b Vi ho try

.. lién uan  dén
Onsen Fuji ) q e
quang ba va to chirc
tua du lich

Bén lién quan cua
thanh vién HPQT,
Giam dbe

Trudng Ban Pau tu
thu tuc

192

Phuong 4n kiém so4t xung dét loi ich:

Céc Hop ddng kinh té gifta cac bén phai
duge HPQT, PHPCP chép thudn, tudn
thit Piéu 18 Céng ty va Luat Doanh nghiép
quy dinh vé giao dich véi cic bén c6 lién
quan.

3. Ban giim déc va Ké todn trudng

Bing 23. Danh sich thanh vién Ban Gidm ddc va K& todn truwéng cia Cong ty

STT | Ho va tén Chike vu
1 Ong Pham Péc Long Giam dbc
2 Ba Nguyén Thi Minh Thu Ké toan truong

3.1. Ong Pham Pic Long - Gidm dbc

D43 trinh bay & trén.

3.2. Ba Nguyén Thi Minh Thw — Ké todn truong

Nguédn: CTCP Khodng nong Thanh Thiy

1 Ho va tén: Nguyén Thi Minh Thuw

2 Gidi tinh: N

3 Ngay thang ndm sinh: 15/3/1978

4 Noi sinh: Nghé An

5 | 86 CCCD: 040178000019

6 Qudc tich: Viét Nam.

Z Qué quén: Nghé An

8 Dia chi thuong tru: Phudng Xuan Dinh, Ha N6i
9 Trinh dd van hoa: 12/12
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10 | Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan ké toan
11 | Qud trinh cong tac:
Thoi gian Don vi cong tic Chire vu
7/2003 — 6/2005 Cong ty cb phin Xay dung Hong | K& toan truong
Ha
7/2005 — 11/2019 | Céng ty cb phan Bit dong san Ké toan truong
Viét Nhat
2020 - 2025 Céng ty cb phan dau tu va Gidm déc ban ké toan
thuong mai Thu dé
05/2026 - nay Cong ty cb phin Khoang nong | Ké toan truong
Thanh Thuy
12 | Churc vu cong tac hién tai tai Cong ty: Ké toan trudng
13 Ch}frc vu dang nim git tai cdc to chic Khong o6
khac:
S6 luong ¢b phin nim giit tai Cong ty " o
4 ' ' 0 ¢d phén, chiém 0% VDL
1| (Neay 31/12/2025): 69 pan G (AN
Sb luong ¢b phin ngudi cb lién quan B
15 51 o gty 6 phén, chiém 0,00% VD
nim gift tai cong ty (Ngay 31/12/2025): 0 oo phitn, . 000% VDL
16 | Hanh vi vi pham phép luét: Khong cé.
17 | Céc khoan no dbi v6i Cong ty: Khong c6.
18 | Loi {ch lién quan d6i véi Cong ty: Khéng cé.
Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac
19 hoat déng kinh doanh trong cung linh Khong cb.

vuce voi Cong ty hodce 1a khach hang/mha
cung cép 16n clia Cong ty:

K¢ hoach tiing cwong quin trj cong ty

Sau khi tr& thanh céng ty dai ching, Cong ty co ké hoach ting cudng quan tri Cong ty

nhu sau:

- Cbng ty cam két sé& thuc hién stra dbi Didu 18 phit hop véi Didu 1é mau cta cong ty
dai chung, ban hanh Quy ché hoat dong cua Hoi ddng quan tri, Quy ché hoat dong
Ban kiém soét, Quy ché ndi bd vé quan tri cong ty trong k¥ hop Dai hoi ddng cb
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dong gan nhit theo quy dinh tai Thong tu s6 116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020
cuia By tai chinh huéng dan mét sé diéu vé quan tri cong ty ap ung dbi véi cong ty
dai chiing tai Nghi dinh s§ 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh Phi quy
dinh chi tiét thi hanh mot s§ diéu cua Luat ching khoén.

Tuén tht Ludt Doanh nghiép, Ludt chimg khodn va c4c vin ban hudng dan ¢ lién
quan dén cong ty dai chung.

T4 chirc dao tao, tip huén vé quan tri cong ty va céc k¥ ning can thiét cho thanh
vién HDQT, Gidm dbc va ngudi quan Iy khac cia Cong ty.

B6 nhiém ngudi phu trach quén trj Cong ty dé hd tro HDQT Céng ty.

Tao chuyén muc “Quan hé cd dong” trén website Cong ty dé cung cép céc thong

tin theo quy dinh ctia cong ty dai chiing dén véi cd dong.

5.  Danh sach ngwoi noi bo va ngudi c6 lién quan ciia ngwoi ndi bo

Béng 24: Danh sich ngwdi ndi bg va ngudi ¢é lién quan eda ngudi ndi bé Cong ty

, .| S8 Twgng CPst | T916 s hien | V101 9UAD
o Chike vu tai v =, . hé véi
STT Ho va tén Cén ty hiru tai ngay tai ngay n 11'0’1 e
5 31032026 | 31/03/2026 | "® 5E
I Hji dong Quan tri
Nguyén  Minh | Chit  tich
< ’ 07. 9 -
1 Tukn HDQT 807.800 1,80%
1.1 | Nguyén Dtic Minh | Khéong c6 0 0% Bb dé
1.2 | Nguyén Thi Poan | Khéng c6 0 0% Me d8
1.3 | Dang Tra My Khong co 0 0% Vo
N x D r A z
1.4 guyen ue | Khong co 0 0% Em rudt
Luong
1.5 | Nguyén Tuén Huy | Khéng c6 0 0% Con trai
1.6 | Pang Cao Vil Khong ¢6 0 0% B& vo
1.7 | L& Thi Dau Khong cé 0 0% Me vg
1.8 | Béng Cao Thanh | Khéng c6 0 0% Anh vg
TS  chic
CTCP Ta :
1.9 B dodn | byt 0 0% ¢6  lién
Onsen Fuji
quan
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Moi quan

) .| S6 lwgng CPsé | Ty 1€ sé hitu i
. n Chirc vu tai . * L i~ hé véi
STT Ho va tén Cén e | hiru tai ngay tai ngay . u'm b
gty 31/03/2026 | 31032026 | °° e
Thanh vié
2 | Tomita Takahisa H;ST i 0 0% ;
21 Eggén Thi Tuyét | Khong c6 0 0% iy
2.2 | Tomita Trang Khong co 0 0% Con
2.3 | Tomita Masahiro | Khong co 0 0% Anh trai
2.4 | Tomita Kenji Khéng céd 0 0% Anbh trai
2.5 | Tomita Yoshiichi | Khong co 0 0% Anh trai
Cong ty Cb phin Té chirc
2.6 | Tap doan Onsen | Khong co 0 0% cod lién
Fuji quan
Cong ty Cb6 phan T4 chite
10 19 khé
g7 |Quinlylkbach se| g o 0 0% 6 lién
va khu nghi dudng s
Lynn Times q
Nguyén Hoang | Thanh vién
.040.336 ,099 -
3 Linh HPQT 9.040 20,09%
3.1 | NguyénTiénLoc | Khong co 0 0% B
3.2 | Nguyén Thi Thinh | Khong c6 0 0% Me
3.3 | Nguyén D& Ling | Khong c6 0 0% Anh
3.4 gﬁf;h Th. Ml ng o6 0 0% Chi dau
Thanh  vié
35 |DangThanh T8 | o VISR 11.452.000 2545% | Vo
3.6 |PangVanTién | Khongco 0 0% BS vo
én Thi Ki
3.7 Sguyen Ihi m Khoéng c6 0 0% Me vg

Dung
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S6 lwgng CP sé

Ty 1€ s& hiru

As
Moi quan

Ch r t . h»‘\ r.e
STT Ho va tén C“'ﬁl"'.l B hitu tai ngay tai ngay . jb:i:ﬁi
gty 31/032026 | 31/032026 | "% &
3.8 | Nguyén Cit Binh | Khong c6 0 0% Con
3.9 | Nguyén Ptic Minh | Khéng c6 0 0% Con
3.10 | Nguyén Phti Vinh | Khéng c6 0 0% Con
Té  chic
TCP Tap doa
gip |Er T 0D g 0 0% 6 lién
Onsen Fuji
quan
T6  chic
Ca TNHH ;
312 |08 W Khéng c6 5.855.840 13,01% |c6  lién
Lynn Capital
quan
y Té  ch
gy |SIE UL o o 0 0% o lien
> | khdu Duyén Ha ong °
quan
Thanh vién
4 | Pham Pic Long | HPQT, kiém 100 0,0002% | -
Giam ddc
4.1 | Pham Vin Téo Khéng c6 0 0% B d¢
42 | Cao Thi Ném Khong c6 0 0% Me dé
43 Tran Thi Thay | Khong cé 0 0% Vg
Nga
4.4 | Tran Thé Nam Khong cé 0 0% B vo
4.5 | Cao Thi Minh Khong ¢6 0 0% Mg vo
46 PhamABéc Luong | Khong cé 0 0% Con deé
Nguyén
4.7 | Pham Diéu Linh | Khéng c6 0 0% Con dé
4.8 | Pham Kim Ngén | Khong cé 0 0% Con dé
4.9 | Pham Pic An Khéng cé 0 0% Em trai
4.10 | Pham Thi Trang Khong co 0 0% Em gai
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Moi quan

o Chie vu {ai So lll'(_)’llg Cl? s¢ | Ty h:a so’\hu“u hé véi
STT Ho va tén Cén & hiru tai ngay tai ngay ” ll'O'l b
Bty 310032026 | 310032026 | ° o
Cong ty C6 phin T6  chirc
4,11 | Tap doan Onsen | Khong cé 0 0% co lién
Fuji quan
Cong ty C6 phan T6 chic
4.12 | Onsen Fuji Bic | Khong c6 0 0% co lién
Kan quan
Thanh vié
5 | Ding Thanh T HBaST VIR 11.452.000 2545% | -
5.1 | DPing Vin Tién Khéng ¢6 0 0% B6 dé
59 Nguyén Thi Kim | Khong co 0 0% Me dé
Dung
Nguyén  Hoang | Thanh vién %
. 9.040.3 9 Ch
53 Linh HPQT 36 20,09% ong
5.4 | Nguyén TiénLoc | Khong c6 0 0% B chdng
5.5 | Nguyén Thi Thinh | Khéng c6 0 0% Me chdng
5.6 | Nguyén C4t Binh | Khong c6 0 0% Con @@
5.7 | Nguyén Pitc Minh | Khéong ¢6 0 0% Con dé
5.8 | Nguyén Pht Vinh | Khéng c6 0 0% Con dé
5.9 | Ping T Quyén Khéng co 0 0% Chi rudt
5.10 | Pang Manh Quén | Khong co 100 0,0002% Em rudt
. .| Khong c6 TS  chirc
511 |CTCP Tép doan 0 0% 6 lién
Onsen Fuji
quan
. Khong co Té chiic
5,12 |Cone b TNHH 5.855.840 13,01% |c6 lién
Lynn Capital
quan
513 CT?P Thuong m:ai Khong cé 0 0% Té  chirc
Xuat nhdp khau cod lién
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S6 lwgng CP s

T§ 1¢ s& hiru

Moi quan

Chi tai hé véi
STT Ho va tén C‘tc s hiru tai ngay tai ngay ¥ jﬁ:i;ﬁi
ongty 31032026 | 31032026 | MU
Duyén Ha quan ]
CTCP Pau tu Golf | Khéng ¢6 T6 chic
514 | & Khu Nghi 0 0% co lién
dudng Onsen Fuji quan
CTCP Pdu tu xdy | Khong c6 T6 chirc
5.15 | dung Fansipan 0 0% cod lién
Viét Nam quan
1T Ban kiém soit
1 Pham Ngoc Vii Trwéing BKS 0 0% -
1.1 | Nguyén Thi Hoa Khong co 0 0% Me rudt
Pham Thi Ph 0 5
13 Lyam  SNE | KGagieo 0 0% Em rudt
1.3 | Ly Pt Thing Khong ¢ 0 0% Em ré
1.4 | Pham Thi Pac Khéng cé 0 0% Vo
Nguyén Thanh | Thanh vién
2 : 2% -
Mai BKS 52.100 0,12%
2.1 | Nguyén Phiic Lan | Khéng c6 0 0% B6 dé
2.2 | Nguyén Thi Nga | Khong cb 0 0% Me dé
2.3 | Vii Hong Viét Khéng c6 0 0% Chéng
2.4 | Vil Viét Hdng Khéng c6 0 0% B chdng
25 Eig:ﬁ A | SEHEp 0 0% Vo chdng
2.6 | Vii Mai Ngéin Khong cé 0 0% Con rudt
2.7 | ViiAnh Khoa Khong co 0 0% Con rudt
2.8 | Vii Minh Thu Khong c6 0 0% Con rudt
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i MK .
, | S6Iwong CPsi | Ty leshiu | - rioan
. Chitc vu tai . . T . hé voi
STT Ho va tén Cén i hitu tai ngay tai ngay " 11’0‘1 i
gty 31/03/2026 | 31/0312026 | ° I
N = T A 7
50 icg,uyen hanh | Khong co 0 0% Klhitis
Tung
Nguyé Thanh | Kho s
0 1 R i o 0 0% Em géi
Loan
Cong ty cb phan | Khong c6 T6 chic
2.11 | Téap doan Onsen 0 0% cod lién
Fuji quan
S ’ Thanh vién Y
3 Vii Diing Ha BKS 100 0,0002% -
3.1 | Vi Thai Loc Khong c6 0 0% B& dé
3.2 | Chuong Thi Kim | Khong cé 0 0% Me dé
3.3 | Bui Van Nam Khong cé 0 0% B vo
3.4 | L& Kim Huyén Khéng co 0 0% Me vo
3.5 | Vii Huy Béach Khéng c6 0 0% Con rudt
3.6 | ViiMy Vén Khong co 0 0% Con rugt
3.7 | ViiHong Giang | Khong c6 0 0% Anh Trai
Cong ty cd phan | Khong 6 Té chic
3.8 | Tap doan Onsen 0 0% co lién
Fuji quan
11 BAN GIAM GOC
Pham Déc Long
1| (& trinh bay ¢ | Giém doe 100 0,0002% | -
trén)
vV KE TOAN TRUONG
| Nguyén Thi Minh Keq toan 0 0% )
Thu truomg
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, .| Sélwong CPs& | Ty 1856 hen | VLOL UAR
A Chire vu tai ¥ g T hé vai
STT Ho va tén Cén .ty. hitu tai ngay tai ngay i 1r0’1 i
s 31032026 | 310032026 | "V
1.1 | Nguyén Minh Khong c6 0 0% Con trai
1.2 | Nguyén Trom Anh | Khong cé 0 0% Con gai
1.3 | Nguyén Lam Tai | Khong c6 0 0% B6 dé
1.4 | Bui Thi Ngoc Lan | Khéng c6 0 0% Me dé
Nguon: KNTT

6. Théng ké cic giao dich giita cong ty véi ngudi c6 lién quan theo quy dinh

Bing 25: Giao dich giita Cong ty va nguoi 6 lién quan giai doan 2024 - 2025

BPon vi: dong

Cac bén ¢ lién

Bin chit giao dich

31/12/2025

STT —— 31/12/2024
Doanh thu tirhogt dong mOL | 3 64 644277  69.604.897.516
gioi
(| Doanhthu tirhogt AOng 102 | 55 o) 465.468| 230.058.528.634
Céng ty C6 |thau
doan Onsen | hanh
Fuji Chuyén nhugng v6n gép .| 90.757.000.000
Chi phi khac n 563.872.217
L&i chdm thanh toan 1.542.675.827 -
Sapwn 10.327.500.000 -
Doanh thu tir hoat ddng véin
hanh 126.967.742 -
Cong ty C6 | Chi phi khéc 146.031.853 -
phan Dich vy Nhén khoan va
: c Y -
2 im fhir 3.000.000.000
Onsen Fuji Chi hd khoén tam tng hop
dong 6.709.045.351 -
Lai khoan vay 315.048.856 306.193.361
Thodi von | 20.655.000.000
Cong ty cd | Doanh thu tir hoat dong vén
3 | phin quinly |hanh 128.437.570.071| 121.807.891.200
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STT

Cic bén co lién

Bian chit giao dich

31/12/2024

31/12/2025

HEC

quan
khach san ‘lfjll Chi phi tlr hoat dong van hanh 105.118.511.135| 86.890.771.251
Khu — nghi [ opygén nhuong o phén 4.050.000.000
dutng Lyom | _._ . e siainins -
Times Thodi von | 2.000.000.000
Cong ty C6 | Thoai von i 480.000.000
g phén Quan ly
va Dich vu | Chi phi khac 182.745.485 :

Cong ty Cb
phan Tri lidu

Hoan tra von gép

Thu hdi tam tmg

5 | vaCham séc 4.534.933.572 :
Sac  khoe
Onsen Fuji
Cong ty Cb Gop vé
phin Khoang op von 45.000.000.000/  15.000.000.000
6 néng Duyén Thodl v
Hai L VAL .| 74.400.000.000
Cong ty C6
phan Thu’on’g Doanh thu tir hoat ddng van
7 mai  Xudt | panp - 992.962.360
nhdp khiu
Duyén Ha
C6:1g ty Co Doanh thu tir hoat ddng moéi
8 phan 'Onsen gi6i . 9.816.680.200
Fuji Bac Kan
Bing Nigaglss | LP0-061 khoan. vay 13.465.060.000 :
9 Hoang Linh Ldi cho vay 49.252.616 s
Thu héi khoan vay 9.000.000.000 =
Ba Ding L4i cho vay 35.771.671 1
10| Thanh Ta Tam (mg 1.944.900.000| 10.370.000.000
1.018.900.000 9.370.000.000

III.

Nguon: BCTC kiém todn nam 2025 ctia KNTT

Ong Nguyén Minh Tuén Chirc vu: Cha tich HBQT
Ong Pham Pic Long Chirc vu: Gidm dbc
Ba Nguyén Thi Minh Thu Chirc vu: K& toan truéng

NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NQI DUNG BAN
CONG BO THONG TIN CONG TY PAI CHUNG, CAM KET CUA CONG TY

Nhitng ngwdi chiu trach nhiém véi Bin cong b6 thong tin cong ty dai ching
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Chung tdi dam béo ring cac théng tin va sd liéu trong Ban cong bd théng tin nay la chinh
xéc, trung thue va cam két chiu trdch nhiém vé tinh trung thuc, chinh x4c cia nhiing thong
tin va sb liéu nay. Trong pham vi trach nhiém va thong tin duoc biét, ching t61 dam bao
khong cé théng tin hodc sb liu sai s6t ma c6 thd gdy anh huong dbi véi céc thong tin
trong Ban céng bd théng tin ndy. X

Cam két ciia cong ty

Cong ty cam két va chju trach nhiém vé tinh trung thue, déy du, chinh xac cua thong tin
tai Ban cong b thong tin va cac tai liéu kém theo.

Sau khi duge x4c nhan hoan tit diing ky cong ty dai ching, cdng ty tudn thi cc quyén va
nghia vu theo quy dinh cta Ludt Chimg khodn.

(phdn con lai cua trang nay dugc co y dé trong)
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IV. NGAY THANG NAM, CHU KY, PONG DAU CUA PAI DIEN TO CHUC PANG
KY PAI CHUNG
Phil Tho, ngay§ thang . nim 2026
CONG TY CO PHAN KHOANG NONG THANH THUY
CHU TICH HPQT

NGUYEN MINH TUAN
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